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1. PLANBESKRIVELSE

1.1.Beskrivelse av dagens arealbruk

Det vises i hovedsak til kommuneplanens samfunnsdel. Dette kapitelet beskriver dagens situasjon
med tanke pa arealutnyttelse.

Kvitsgy er landets minste kommune i landareal og ligger med sine 5,6 km? midt i Boknafjorden i
Rogaland. Kommunen bestar av 365 gyer, holmer og skjaer og stgrstedelen av kommunens arealer er
sjpareal som brukes til fiskerier, havbruk og battrafikk. Det var registrert 516 fastboende i Kvitsgy pr
4. kvartal 2018, og 332 sysselsatte innen kommunens grenser (Kilde SSB).

Kommunens stgrrelse, plassering og begrensede antall ferjeanlgp medfgrer at kommunen har en del
utfordringer som er annerledes enn de fleste andre kommuner med tanke pa blant annet
arealplanlegging. Kvitsgy har bade stor innpendling og utpendling, dette gjgr at ferjeleiet pa Vollsgy
er et sentralt sted. Sammen med kommunesenteret Ydstebghavn er Vollsgy og Leiasundet der man
finner de st@rste befolkningskonsentrasjonene.

Boligbebyggelsen er konsentrert rundt Ydstebghavn, Vollsgy og Leiasundet. Ved Melinggarden er det
regulert et stgrre nytt boligomrade, der kun en liten del er ferdig utbygd. Samlet ligger det en
boligreserve pa rundt 100 boenheter i gjeldende kommuneplan.

Det stgrste arealet avsatt til naering finner vi pa Kraggy. Dette arealet ble regulert i forbindelse med
detaljregulering for Rogfast, delvis pa utfylling i sjg fra tunellmasser, og delvis pa Norkring sitt gamle
areal. Utvidelsen er tatt inn i kommuneplankartet, i trad med gjeldende reguleringsplan. Det er
forelgpig ikke avklart hva slags naering som skal etableres her, men omradet representerer en stor
arealreserve til naeringsformal i kommuneplanen.

Omradet rundt ferjeleiet pa Vollsgy er det st@rste gvrige naeringsomradet, dette arealet er i stor grad
allerede utnyttet. Omradet gir i noen grad mulighet for utvidelse av eksisterende virksomheter, men
det er i mindre grad plass til nyetableringer.

Primaerneaeringene fiskeri og landbruk star sentralt pa og rundt Kvitsgy. Gjeldene arealbruk har derfor
i stor grad forsgkt a ta hensyn til deres interesser. Omradene rundt Kvitsgy er etter hvert ogsa blitt
interessante som omrader for oppdrettsanlegg. Blant annet er lokalene til sildoljefabrikken pa
Stevelsholmen i Leiasundet eid av Grieg Seafood AS som driver oppdrett av laks gst for Kraggy/
Hestholmen.

Av sentrale offentlige arealer finner man i dag barneskole, aktivitetshall, kombisenter (sykehjem med
mer), kommunehus, kirke og barnehage.

1.2.Endret arealbruk som fglge av innspill

- Pa Langgy er det lagt inn to nye fritidsboliger pa et restareal langs den nye fylkesveien som
skal opparbeides i forbindelse med Rogfast.

- Nord pa Nordbg er vindkraftverk tilbakefgrt til LNF, da vindkraftverket ikke vil bli bygd. Areal
til vindkraft i sjgen nord for Kvitsgy er ogsa tatt ut av plankartet, da det ikke foreligger
konkrete planer for et vindkraftanlegg her.

- PaGrgningen Vest er eksisterende utbyggingsomrade omdisponert til fritidsbebyggelse og
kombinerte formal.

- Ved Kvitsgy kirke er det lagt inn utvidelser av offentlig formal, for a legge til rette for
utvidelse av parkeringsplassen og kirkestua.

- Mellom eksisterende barneskole og aktivitetshall er det lagt inn nytt areal til offentlig formal,
for fremtidige utvidelser av offentlige funksjoner.

- Pa Meling er det lagt inn nytt parkeringsareal, for a legge til rette for en offentlig
innfartsparkering for Ydstebghavn.
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1.3.Vedtatte arealplaner som er inntatt i kommuneplanen

Kommunestyret har siden forrige kommuneplanvedtak godkjent flere reguleringsplaner.
Arealvirkningen av disse pa kommuneplanen er lagt inn uten egen konsekvensutredning da de
allerede er vedtatt.

Felgende planer er inntatt:

2012001 Detaljregulering E39 ROGFAST - Tunnel 19.06.2013
2016002  Detaljregulering E39 ROGFAST - Veg i dagen 14.11.2017
2012003  Detaljreguleringsplan for omrade B2 pa Grgningen - gnr/bnr 20/106  12.12.2013
2012006  Detaljreguleringsplan for Melinggarden 19.06.2013
2013001 Detaljreguleringsplan del av Leiasundet pa eiendom gnr 15, bnr 8 22.10.2014
2013002 Omraderegulering Kragpy - Hestholmen E39 Rogfast 12.04.2016
2014002 Detaljreguleringsplan Binholmen/Naleputa 16.06.2015

Som fglge av vedtak av detaljreguleringene for Rogfast, er hensynssonen for bandlegging for
regulering (Rogfast) tatt ut av plankartet, da trasé na er avklart giennom detaljreguleringer.

1.4.Feil i gjeldende kommuneplan som er rettet opp i plankartet

e Bglgekraftverk pa Midtre Klavanesholmen, i skjaeergarden vest for Kvitsgy, er tatt ut av
plankartet, da det allerede ved sist kommuneplanrullering var avklart at dette ikke ville bli realisert
og skulle tas ut.

e  Eksisterende fritidsbolig pa gnr 15/bnr 45 (Langgyveien 50) var i kommuneplanen feilaktig vist
som fritids- og turistformal. Dette er na endret til eksisterende fritidsbebyggelse, i trad med
eksisterende bruk.

e Pagnr19 bnr 31 var en liten del av eksisterende boligeiendom feilaktig vist som veiareal. Arealet
er na endret til eksisterende boligbebyggelse, i trad med eksisterende bruk.

1.5.Nye hensynssoner

1.5.1. Hensyn kulturmiljp — Ydstebghavn, Leiasundet og Hagenes, samt hummerparkene

| trad med anbefalingene fra kommunens kulturminneplan 2018, er eksisterende trehusmiljg i
Ydstebphavn og Leiasundet, sjghusmiljget pa Hagenes, og hummerparkene i skjeergarden sgr for
Kvitsgy markert med hensynssone kulturmiljg. Alle tiltak innenfor hensynssonene skal forelegges
Rogaland fylkeskommunes kulturseksjon for uttale.

1.5.2. Flomfare

I trad med konklusjonene fra kommunens helhetlige ROS- analyse 2018, er det lagt inn en
hensynssone for flomfare pa 2,35 meter over havet. For nye tiltak som plasseres lavere enn 2,35
meter over havet skal det tas saerskilt hensyn til fremtidig havnivastigning og fremtidig hgyere
stormfloniva. Det tillates ikke rom for varig opphold lavere enn 2,35 meter over havet.

1.5.3. Sone med bandlegging for planlegging etter plan- og bygningsloven

Lengst vest pa Kvitsgy er det lagt inn en hensynssone for bandlegging i pavente av regulering. BASE
Property har sendt innspill om at de gnsker a etablere et hotell her. Innspillet var til behandling i
Kommunestyret 26.03.2019, sak 18/19, og er konsekvensutredet i sakspapirene. Kommunestyret
vedtok her at foreliggende planer om hotell pa vestsiden av Kvitsgy tas med videre i det pagaende
kommuneplanarbeidet. Omradet er derfor vist med hensynssone i plankartet, med fglgende
bestemmelse:
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Innenfor hensynssonen kan det vurderes etablering av et reiselivsanlegg/hotell. Det ma i sa fall
utarbeides reguleringsplan som minst skal inneholde maks antall BRA, fotavtrykk, antall etasjer,
antall rom og gnskede funksjoner. | tillegg ma det utredes hvilke konsekvenser en utbygging innenfor
planomradet vil gi, blant annet for trafikklgsning/atkomst, landskapsvirkning, naturmangfold,
kulturminner, friluftsliv og landbruk.
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2. FORINGER FRA SAMFUNNSDELEN OG PLANPROGRAMMET

2.1.Samfunnsdelens mal for Kvitsgysamfunnet

Malene er hentet fra utkast til kommuneplanens samfunnsdel.
Samfunnsdelens overordnede mal for Kvitsgysamfunnet er:

‘Kvitsgys seerpreg og kvaliteter som baerekraftig og levende kystsamfunn skal bevares, og
samfunnsutviklingen i fremtiden skal skje med sterk grad av lokal styring og medvirkning.’

Samfunnsdelen angir i tillegg mal for fglgende tema:

o Kvitspys befolkning — folketallsutvikling og stedsutvikling
e Barnogunge

e Folkehelse, helse og universell utforming

e Energi, miljg, klima

e Beredskap

e  Kultur og kulturminner

e Samferdsel og infrastruktur

e Strandsone og friluftsliv

e Neeringslivet

e Kommunen som organisasjon

Se samfunnsdelen for utfyllende beskrivelse av de enkelte mal. Malene er lagt til grunn ved
konsekvensutredning og vurdering av alle innspill om arealendring i kapittel 4.

2.2.Arealbehov fra planprogrammet og andre vedtak
| planprogrammet for kommuneplanarbeidet, vedtatt 12.12.2017, ble fglgende arealbehov spilt inn:

e Offentlige behov, utvidelse av arealer mellom barnehage/skole og aktivitetshallen, utvidelse
av kirkegdrd.

Oppfelging: Offentlige behov er utredet og vurdert i kapittel 4, og nye offentlig arealer anbefales tatt
inn i kommuneplanen pa Meling (parkering), ved skole/aktivitetshall, og ved kirken.

e Ev. nye naeringsomrdder.

Oppfelging: Behov for nye naeringsomrader er vurdert i egen Neeringsplan, som ble vedtatt i januar
2019. Kommunen har i naeringsplanen ikke lykkes med a lokalisere og sikre nye egnede
naeringsomrader for snarlig utvikling, og kommuneplanen inneholder dermed ingen nye
naeringsomrader utover Kraggy. Regionale myndigheter har ogsa vist til arealreservene for naering pa
Kraggy, som ble regulert i forbindelse med Rogfast- planene. Naeringsomradene pa Kraggy vil
imidlertid fgrst bli realisert nar Rogfast- arbeidet er ferdigstilt (planlagt 2025-2026).

e Arealer i sjo til havbruksneering.

Oppfolging: Vurdering av havbruksnaering inngikk i Naeringsplanen, og det ble her konkludert med at
det skal gijennomfgres et eget prosjektarbeid for utvikling av havbruk/akvakultur, med oppstart 2.
halvar 2019.

e Fritidsbebyggelse
Oppfelging: Kvitspy kommune fgrer fortsatt en restriktiv hyttepolitikk, og egnede omrader vurderes

bade av kommunen og overordnede myndigheter. Kommunen er positiv til meget godt begrunnede
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hytteprosjekter innen landbruk, prosjekter som viser at garden gnsker a etablere en langsiktig
baerekraftig attatnaering.

e Hotell pa Kvitsgy

Oppfelging: Foreliggende planer om hotell pa vestsiden av Kvitsgy tas med videre i det pagaende
arbeidet med a rullere kommuneplanen for perioden 2019-30.

Forslag om et utredningsarbeid for a utvikle en fremtidig reiselivsstrategi med gkt

overnattingskapasitet tas inn i samfunnsdelens handlingsdel i rullert kommuneplan. Strategien
skal veere lokalt forankret og ivareta og videreutvikle Kvitsgys seerpreg og kvaliteter.
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3. METODE FOR KONSEKVENSUTREDNING OG RISIKO- OG
SARBARHETSANALYSE

For alle innspill om endret arealbruk er det gjennomfgrt konsekvensutredning i trad med KU-
forskriften, samt en overordnet risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS).

3.1. Konsekvensutredning (KU)

Konsekvenser for forskjellige tema innen samfunn og helse og miljg er vurdert. Temaene er valgt for
a fange opp de forhold som har betydning for en beslutning om @ medta endringsforslaget eller ikke.
Det er i st@rst mulig grad unngatt at temaer gar igjen under maloppnaelse og i ROS-analysen, slik at
ingen temaer blir vurdert dobbelt.

Felgende tema er utredet:

Samfunnsmessige forhold:

Maloppnaelse av samfunnsdelens mal

@konomiske konsekvenser for kommunen (infrastruktur og tjenester)
Klima (energi og transport)

Landbruk og jordvern

Fiskeri

Egnethet for utbygging (Solforhold mm.)

Trafikkforhold

Strandsonen (100-metersbeltet)

Helse- og milipmessige forhold:

Forurensing og stgy
Naturmangfold
Kulturminner og kulturmiljg
Landskap - kulturlandskap
Grgnnstruktur og friluftsliv
Folkehelse

Barn og unge

Maloppnaelse for malene i kommuneplanens samfunnsdel:

Befolkningsutvikling

Neeringsutvikling

Kommunikasjoner og infrastruktur

Energi, miljg, klima og beredskap

Folkehelse og universell utforming

Barn og unge

Kulturlivet og kommunens kulturminner og historie

Hvert tema er gitt en vurdering pa en skala fra -2 til +2 (der -2 er sveert negativ konsekvens og +2
sveert positiv konsekvens).
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3.2.Risiko- og sarbarhetsanalyse (ROS)

Formalet med ROS-analysen er a avdekke de risikoer og sarbarheter som er knyttet til omrader som
er forslatt 8 omdisponere i arealdelen av kommuneplanen. Forhold som avdekkes av ROS- analysen
skal synliggjgres og veere et premiss for planvedtaket. Analyse pa dette plannivaet vil inneholder ofte
usikkerhet, og flere risiko og sarbarhetsforhold er avhengig av den konkrete arealutformingen. Det er
derfor fremdeles ngdvendig a vurdere risiko og sarbarhet pa reguleringsplanniva. Forhold som
fremkommer i denne analysen, men som likevel ikke er sa alvorlige at omdisponeringen blir avvist,
ma gis saerskilt oppmerksomhet ved regulering og utbygging av omradet.

Temaer i sjekklisten som ikke er relevante for det enkelte omrade er markert for dette i kolonnen
“Relevant” i listen.

Pa bakgrunn av erfaring med de konkrete omradene, kartstudier og befaring er skjemaet utfylt. Det
er gitt en kort kommentar til alle relevante temaer som bakgrunn for den konkrete vurderingen.
Ogsa noen temaer som ikke er avkrysset som relevante er det knyttet en kort kommentar til. Det er
viktig & papeke at denne analysen er overordnet, og at det ma gjennomfgres ROS-analyse i
forbindelse med reguleringsplan.

Formalet med analysen er a kartlegge mulige risikoer som kan oppsta innenfor omrader foreslatt
omdisponert. Resultatet er satt inn i en risikomatrise med henblikk pa en vurdering av sannsynlighet
og konsekvens. De forskjellige risikoene er klassifisert i forhold til sannsynlighet og konsekvens for
den enkelte hendelse.

Nar risikoreduserende tiltak skal vurderes sa skal sannsynlighetsreduserende tiltak vurderes fgrst.
Dersom man ikke oppnar effekt av dette, eller det ikke er mulig, skal man vurdere tiltak som
begrenser konsekvensen.

Tabell 1: Klassifisering av sannsynlighet i ROS- analysen i lgpet av 50 ar.

Grad av sannsynlighet Beskrivelse

1. Usannsynlig Usannsynlig ma ikke forstas som at denne hendelsen
aldri vil kunne inntreffe, men som at sannsynligheten
for en slik hendelse er szerdeles lav.

2. Lite sannsynlig Det er sannsynlighetsovervekt for at hendelsen ikke vil
inntreffe.

3. Mindre sannsynlig Hendelsen kan inntreffe.

4. Sannsynlig Det er sannsynlighetsovervekt for at hendelsen vil
inntreffe.

5. Meget sannsynlig Hendelsen vil etter all sannsynlighet inntreffe, ofte

flere ganger.
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Tabell 2:Klassifisering av konsekvens i ROS- analysen.
Grad av konsekvens Beskrivelse

1. Ufarlig Hendelsen kan medfgre sma personskader eller
gkonomisk eller miljgmessig skade av ubetydelig
stgrrelse. Systembrudd er uvesentlig.

2. Mindre alvorlig Hendelsen kan medfgre personskade, eller en
mindre gkonomisk eller miljgmessig skade.
Systembrudd kan fgre til skade dersom
reservesystem ikke er tilgjengelig.

3. Alvorlig Hendelsen kan medfgre alvorlig personskade (men
sjelden med dgden som fglge), eller betydelig
gkonomisk eller miljgmessig skade. System settes ut
av drift for en kortere periode.

4. Sveert alvorlig Hendelsen kan medfgre alvorlig personskade og
dgdsfall, eller meget betydelig gkonomisk eller
miljgmessig skade. System settes ut av drift over et
lengre tidsrom.

5. Katastrofalt Hendelsen kan medfgre et betydelig antall alvorlig
skade og dg@de, eller szerdeles stor gkonomisk eller
miljgmessig skade. Systemet settes ut av drift varig
eller for en betydelig periode.

Tabell 3: Matrise som viser prinsippet for sammenstilling av sannsynlighet og konsekvens.

Konsekvens 1. Ufarlig 2. Mindre 3. Alvorlig 4. Sveert 5. Katastrofalt
alvorlig alvorlig
Sannsynlighet
5. Meget sannsynlig 6
4. Sannsynlig 5 6
3. Mindre sannsynlig 4 5 6
2. Lite sannsynlig 3 4 5 6
1. Usannsynlig 2 3 4 5 6
Tegnforklaring: Rede felter: Tiltak for a redusere risikoen ma gjennomfgres, eventuelt bgr omradet ikke

medtas i kommuneplanen.
Gule felter: Tiltak for & redusere risikoen bgr gjennomfgres.
Grgnne felter: Risikoreduserende tiltak sgkes innarbeidet i reguleringsplan.

3.3. Vurdering og anbefaling

Til slutt i konsekvensutredningen for hvert innspill er det gitt en samlet oppsummering og vurdering.
Her trekkes de forhold som har stgrst betydning frem og gis en noe utvidet kommentar. Forholdene
som er vurdert vektes mot hverandre, og eventuelt opp mot andre forhold av betydning. Til slutt gis
det en anbefaling til om omradet skal medtas eller ikke i ny kommuneplan.
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4. VURDERING AV INNSPILL OM AREALENDRINGER

Det er i planprosessen kommet inn 10 innspill om arealendringer fra innbyggere og eksterne parter. |
tillegg er det kommet 4 forslag til arealendringer fra kommunens administrasjon. Det er giennomfgrt
konsekvensutredning og ROS- analyse for innspillene, og vurdert om innspillene skal tas inn i
kommuneplanens arealdel.

4.1.Grieg Seafoods — utvidelse av oppdrettsanleg

5

Ortofoto av omradet.

Illustrasjon med innspillet inntegnet. Blatt felt
viser eksisterende akvakulturanlegg i
kommuneplan 2010. Rgdt omriss viser omsgkt
utvidelse. BIa skravur viser midlertidig tillatelse
for flytting av anlegget ifm. Rogfast- arbeidene.

Gnr./bnr.: -

Forslagsstiller: Grieg Seafoods

Grunneiere: Kommunen har forvaltningsrett

Dagens bruk av omradet: Eksisterende oppdrettsanlegg, sjpareal

Formal i gjeldende kommuneplan: Akvakultur. Utvidelsen vil bergre hensynssone
naturvernomrade (Heglane og Eime)

Foreslatt nytt formal: Akvakultur

Areal: Ca. 180 daa utvidelse

Beskrivelse av omradet: Sjgareal med eksisterende oppdrettsanlegg for laks.

Grieg Seafoods gnsker a utvide sitt anlegg for akvakultur ved Hestholmen med nesten en
tredobling i forhold til dagens areal. Ber ogsa om at kommunen viser sjgarealer rundt anlegget
som flerbruksomrader, med akvakultur som underformal, for a forenkle fremtidige justering og
utvidelser av anlegg.
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4.1.1. Vurdering

Grieg Seafood har i dag et eksisterende oppdrettsanlegg ved Hestholmen. | 2018 ga Fylkesmannen
tillatelse etter forurensingsloven for midlertidig flytting av anlegget sgrover, se blatt skravert omrade
i kartutsnitt over, i forbindelse med forestdende anleggsarbeid for Rogfast (utfylling i sjg ved Kragay).

| vurderingen fra Fylkesmannen fremgar det at overgangssonen (sjgbunnen rundt anlegget, red.
anm.) har en uakseptabel miljgtilstand i henhold til gjeldende tillatelse. Fylkesmannen har derfor stilt
krav om at det ma gjennomfgres nye undersgkelser av bunntilstand etter fgrste driftssyklus nar
anlegget er flyttet sgrover. Fylkesmannen har ogsa varslet at de vurderer a redusere maksimalt tillatt
biomasse (MTB) for anlegget nar resultatene fra ny undersgkelse foreligger.

| Fylkesmannens tillatelse forutsettes det ogsa at anlegget flyttes tilbake sa raskt som mulig etter at
utfylling i sj@ ved Krdgay er ferdig. Dette blant annet grunnet naerhet til Heglane og Eime
fuglefredningsomrade.

Resultater fra nye undersgkelser er forelgpig ikke mottatt. Da resultatene anses som utslagsgivende
kunnskapsgrunnlag for KU/ROS, er det ikke gjiennomfgrt KU/ROS av innspillet til Grieg Seafood.

Med bakgrunn i Fylkesmannens vurderinger, og i pavente av nye undersgkelser, anbefales det at det
ikke tillates en utvidelse av anlegget pa dette tidspunkt. Omradet inntas ikke i kommuneplanen.

4.2.Erling Hviding — fritidsboliger nordvest pa Langgy

angy@

Ortofoto av omradet.
_ T |
Utsnitt av kommuneplanen med omradet
markert

Gnr./bnr.: 15/50g9

Forslagsstiller: Erling Hviding

Grunneiere: Erling Hviding

Dagens bruk av omradet: LNF
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Formal i gjeldende kommuneplan: LNF
Foreslatt nytt formal: Fritidsbebyggelse
Areal: Ca.3daa

Beskrivelse av omradet:

Kupert innmarksbeite pa Langgy.

fritidsbebyggelse, for a bygge to fritidsboliger.

Oppsummering av innspillet: @nsker & omdisponere deler av gnr 15, bnr 5 fra LNF til

4.2.1. Konsekvenser av innspillet

Samfunnsmessige konsekvenser

Tema 2 |-110 |+1 |+2 Kommentar

Landbruk X Omdisponering av 3 daa innmarksbeite

Fiskeri X Ingen konflikter

Egnethet for utbygging X Vest/ nordvestvendt skraning gir

(Solforhold mm.) ettermiddagssol. Naerhet til sjg og fin utsikt.
Ligger inntil ny hovedvei Rogfast, veistgy ma
handteres ved regulering.

Trafikkforhold X Adkomst ma sikres i reguleringsplan.

Strandsonen (100- X Hele omradet ligger innenfor 100-

metersbeltet) metersbeltet. Grenser til to hytter i sgr. Vil bli
omkranset av veianlegg pa @stsiden.

Helse- og miljgmessige konsekvenser

Tema 2 |-110 |+1 |+2 Kommentar

Stgy og stgv X Vil generere minimalt med stgy og st@v.

Biologisk mangfold X Ligger innenfor viktig naturbeitemark/ rikt
strandberg, og leveomrade for fem fuglearter
av stor/ seerlig stor nasjonal
forvaltningsinteresse. Modellerte
alegrasforekomster i sjgen.

Kulturminner X Ingen kjente kulturminner. Ma undersgkes
naermere ved regulering.

Landskap - X Nedbygging av kulturlandskap. Landskapsbildet

kulturlandskap er allerede pavirket av eksisterende hytter, og
vil forringes av planlagt veianlegg.

Rekreasjon og friluftsliv X Anses ikke som potensielt friomrade, da det er
inneklemt av veianlegg.
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Maloppnaelse

Mal 2 |-1({0 |+1 |+2 | Kommentar

Befolkningsutvikling X Nye fritidsboliger vil ikke fgre til flere
fastboende, og vil forsterke Kvitsgys preg som
‘hyttekommune’. Omdisponering vil kunne ha
presedensvirkning for liknende saker i
fremtiden.

Neeringsutvikling X

Kommunikasjoner og X

infrastruktur

Energi, miljg, klima og X Ved regulering ma det sikres at det ikke

beredskap plasseres bygninger under kote 2,35.

Folkehelse og universell X

utforming

Barn og unge X

Kulturlivet og X

kommunens

kulturminner og

historie

4.2.2. ROS-Analyse
Hendelse Rele- | Sanns | Kons Risiko | Kommentar
vant

Natur- og miljgforhold

Ras/skred/flom/grunnforhold.

Er omradet utsatt for, eller kan planen medfgre risiko for:

1. Havnivastigning og Ja 4 3 Deler av eiendommen ligger

stormflo under kote 2,35. Ma handteres
ved regulering.

2. Ekstremvaer/nedbgr Ja 5 2 Utsatt for ekstrem vind. Ma
handteres ved regulering.

3. Flom Nei

4. Grunnforhold Nei

(byggegrunn)

5. Geotekniske utfordringer | Nei

(ras og utglidning)

6. Jorderosjon Nei

7. Skogbrann Nei

Menneskeskapte forhold

Strategiske omrader og funksjoner. Kan tiltaket fa konsekvenser for:

8. Veg, bru, knutepunkt

Nei
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9. Vann og avlgp Nei
10. Kraftforsyning Nei
11. Annen infrastruktur Nei

(gass med mer)

Forurensningskilder som er til stede i dag, og som bergrer omradet:
12. Permanent forurensning | Nei
13. Akutt forurensning Nei
14. Risikofylt industri med Nei

mer
(kjemikalier/eksplosiver,
olje/gass, radioaktivitet)

Forurensningskilder/faktorer som fglg

er av tilta

ket:

15. Fare for akutt Nei Dersom det tillates utslipp av

forurensning gravann til sjg, ma det skje i
stromfgrende lag.

16. Permanent forurensning | Nei

17. Risikofylt industri med Nei

mer (kjemikalier/eksplosiver

osv)

Transport. Er det risiko for:

18. Ulykke med farlig gods Nei

19. Veer/f@re begrenser Nei

tilgjengelighet til omradet

20. Trafikkulykker Nei

Sarbarhet. Er omradet/tiltaket szerskilt sarbart med hensyn pa:

21. Sikker energiforsyning Nei
22. Sikker vannforsyning Nei
(ogsa avlgp)

23. Tilgjengelighet for Nei
ngdetater

24. Sarbare naboer Nei

Risiko. Inneholder omradet spesielle risikoer, eller medfgrer tiltaket spesielle risikoer:
25. Er tiltaket i seg selv et Nei

sabotasje-/terrormal?

26. Er det potensielle Nei

sabotasje-/terrormal i

nzrheten?

28. Naturlige Nei

terrengformasjoner som
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utgjer spesiell fare (stup
osv.)

Andre forhold

29. Folkehelse (Helse og Nei
trivsel)

30. Kriminalitet Nei
31. Ulykker Nei
32. Annet Nei

4.2.3. \Vurdering

Det omspkte omradet er i gst avgrenset av den nye fylkesveien som skal opparbeides i forbindelse
med Rogfast, og fremstar dermed som et restareal som er avskaret fra resten av landskapet pa
Langgy. | sgr grenser omradet til to eksisterende fritidsboliger. Det er store registrerte naturverdier i
omradet i form av naturbeitemark og strandberg, og det er ogsa registrert flere fuglearter av
nasjonal forvaltningsinteresse.

Figur 1: Grgnt areal viser registrert viktig
naturtype, gul ring viser den aktuelle
eiendommen

Naturverdiene vil bli kraftig forringet av den planlagte fylkesveien. Den registrerte naturtypene vil bli
oppsplittet, og gjenstaende areal pa vestsiden av fylkesveien, utenfor rigg- og anleggsomrade, vil
veere pa ca. 2 daa

Planlagt veianlegg deler eiendommen fra resten av naturtypen. Statlige planretningslinjer for
differensiert forvaltning av strandsonen langs sjgen angir et generelt byggeforbud i 100-
metersbeltet. Dersom utbygging skal tillates, bgr det skje i omrader som allerede er bebygd. Det bgr
ikke tillates utbygging i omrader som har spesielle naturkvaliteter. Med planlagt veianlegg og
eksisterende fritidsboliger anses omradet som allerede bebygd, og eksisterende naturverdier vil bli
kraftig forringet av planlagt veianlegg. Ny bebyggelse anses derfor ikke a vaere i stgrre konflikt med
statlige planretningslinjer, eller naturverdier.

Nye fritidsboliger vil vaere i konflikt med kommuneplanens mal for befolkningsutvikling, men
kommunen gnsker likevel & apne for forsiktig utbygging av fritidsboliger der forholdene tillater det.
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Omdisponering av den aktuelle eiendommen anses som lite konfliktfylt, gitt eksisterende og planlagt
tilgrensende bebyggelse.

Ved detaljregulering bgr eksisterende fritidsboliger pa naboeiendommene innga i en samlet
reguleringsplan. Reguleringsplanen ma ogsa avklare byggegrense til regulert fylkesvei.

Anbefaling
Det anbefales at omradet inntas i kommuneplanen, som omrade BFR1, med fglgende bestemmelse:

Det tillates inntil 2 fritidsboliger innenfor BFR1. Det md utarbeides samlet reguleringsplan for
omrddet innenfor hensynssone ‘krav om felles planlegging’ far det kan gis tillatelse til nye tiltak.

4.3.Radmannen, tilbakefgring til LNF fra vindkraftverk

Utsnitt av kommuneplanen med omradet
markert

Gnr./bnr.: 16/7

Forslagsstiller: Radmannen

Grunneiere: Thomas Nordbg

Dagens bruk av omradet: Landbruk/ innmarksbeite

Formal i gjeldende kommuneplan: Andre typer naermere angitt bebyggelse og anlegg —

vindkraftverk

Foreslatt nytt formal: LNF landbruk
Areal: Ca 35. daa
Beskrivelse av omradet: Knauset innmarksbeite og svaberg pa Nordbg.

| side 18 av 67 ]



KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2019-2030

Oppsummering av innspillet: Omradet er regulert til vindkraftverk, og vist som vindkraftverk i
kommuneplanen. Vindkraftverket er ikke blitt bygd. Tiltakshaver Lyse har na bekreftet at de ikke skal
bygge vindkraftverk, og kommunen gnsker derfor a tilbakefgre omradet til LNF, i trad med dagens
bruk. Reguleringsplanen ma oppheves i eget enkeltvedtak.

4.3.1. Konsekvenser av innspillet

Samfunnsmessige konsekvenser

Tema 2 |-110 |+1 |+2 Kommentar

Landbruk X Omdisponering fra utbyggingsformal til
landbruk (22 daa i kommuneplan, men kun 2
daa i reguleringsplan).

Fiskeri X

Egnethet for utbygging X

(Solforhold mm.)

Trafikkforhold X Ingen anleggstrafikk ifm. bygging og drift av
vindmgller

Strandsonen (100- X Vindmaglle var planlagt pa svaberg innenfor

metersbeltet) 100- metersbeltet

Helse- og miljpmessige konsekvenser

Tema 2 |-110 |+1 |+2 Kommentar

Stgy og stgv X Ingen sty fra vindmglle eller anleggstrafikk

Biologisk mangfold X En rekke trua fugle- og plantearter er registrert
i omradet.

Kulturminner X

Landskap - X Vindmeglle var tillatt med maks byggehgyde 150

kulturlandskap moh., og ville vaert synlig fra hele gya og langt
til havs

Rekreasjon og friluftsliv X Vindmelle ville fremstatt som et
fremmedelement og stgykilde.

Maloppnaelse

Mal 2 |-1({0 |+1 |+2 | Kommentar

Befolkningsutvikling X

Naeringsutvikling X Anlegget ville gitt lokale arbeidsplasser under
bygging og drift, og kunne skapt grobunn for
fremtidig naeringsutvikling innen vindkraft.
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Kommunikasjoner og
infrastruktur

Energi, miljg, klima og
beredskap

Anlegget ville ha forsynt Kvitsgy med
klimangytral energi.

Folkehelse og universell
utforming

Barn og unge

Kulturlivet og
kommunens
kulturminner og
historie

ROS- analyse

Det gjennomfgres ikke ROS- analyse for endringen, da endringen medfgrer at det ikke skal
gjennomfgres tiltak eller andre endringer i eksisterende arealbruk.

4.3.2. \Vurdering

Tilbakefgring til LNF vil sikre omradet som landbruksomrade, i trdd med dagens bruk. Dette vil ha
positive konsekvenser for landbruket, og store positive konsekvenser for landskap/ kulturlandskap,
naturmiljg og st@y. For & oppheve reguleringsplanen, kreves det et enkeltvedtak om oppheving av

reguleringsplanen.

Anbefaling

Det anbefales at omradet tilbakefgres til LNF i kommuneplanen.

4.4.BASE Property — Grgningen Vest
~ 3 “ Ydstebghavn_..

o
8
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Ortofoto av omradet.
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Utsnitt av kommuneplanen med omradet

markert

Gnr./bnr.:

20/93

Forslagsstiller:

BASE Property

Grunneiere:

Kvitsgy Sjpmat AS (eiendommen er solgt til BASE

Property, men ikke overfgrt formelt)

Dagens bruk av omradet:

Kombinert bolig/naering i bygget i nord, en fritidsbolig i
ved kaikanten i sgr.

Formal i gjeldende kommuneplan:

Nzering i nord, Bolig i sgr (B2)

Formal i gjeldende reguleringsplan

(vedtatt etter gjeldende kommuneplan):

Sgndre del av eiendom 20/93 inngar i felt B2, er
regulert til friomrade og uteoppholdsareal.

Foreslatt nytt formal:

Kombinert bolig/naering i nord, og fritidsbebyggelse i
s@r

Areal:

2,7 daa, hvorav inntil 1 daa gnskes til fritidsbebyggelse

Beskrivelse av omradet:

Nord pa eiendommen er det kaiomrade med et eldre
neeringsbygg med bolig i andre etasje. Sgr pa
eiendommen en mindre hytte og et skur. Helt sgr pa
eiendommen er det en bergknaus.

fritidsbebyggelse for to fritidsboliger.

Oppsummering av innspill: @nsker & endre formal pa eksisterende naeringsomrade i
kommuneplanen til kombinert naering/bolig. @nsker ogsa at sgpndre del av eiendommen endres til

4.4.1. Konsekvenser av innspillet

Samfunnsmessige konsekvenser

Tema 2 |-110 |[+1 |+2 Kommentar
Landbruk X
Fiskeri X Fiskerirelatert nzering vil vanskelig la seg

kombinere med boliger.

Egnethet for utbygging
(Solforhold mm.)

X Gode solforhold. | le for nordavind.

metersbeltet)

Trafikkforhold X Mulig moderat trafikkgkning gjennom
Ydstebghavn, avhengig av antall boenheter og
type neering.

Strandsonen (100- X Ligger innenfor 100- metersbeltet, men er

allerede disponert til utbyggingsareal i
gjeldende kommuneplan.

Helse- og miljpmessige konsekvenser

Tema -2(|-11]0

+1 +2 Kommentar
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Sty og stgv X Mulig gkt trafikkstpy

Biologisk mangfold X Eiendommen er allerede disponert til
utbyggingsareal i gjeldende kommuneplan, og
delvis utbygd i dag. Pa Grgningen er det viktig
naturtype rikt strandberg, samt leveomrade for
flere fuglearter som er rgdlista eller av annen
forvaltningsinteresse. Dette ma hensyntas ved
regulering.

Kulturminner X Ingen kjente kulturminner, avklart ved tidligere
utbygging/regulering.

Landskap - X Allerede utbygd.

kulturlandskap

Rekreasjon og friluftsliv X En liten del av omradet som gnskes disponert
til fritidsbolig (0.3 daa), er regulert til friomrade
og uteoppholdsareal i gjeldende
reguleringsplan.

Maloppnaelse

Mal 2 |-1]0 |41 |+2 | Kommentar

Befolkningsutvikling X Innslag av boligformal vil tilrettelegge for nye
innbyggere i umiddelbar nzaerhet til
Ydstebghavn sentrum, men nye fritidsboliger vil
svekke Kvitsgy som levende helarssamfunn.

Naeringsutvikling X Endring fra ren naering til bolig/naering
reduserer tilgjengelig naeringsareal, og kan
vanskeliggjgre naeringsetablering grunnet
naerhet til bolig.

Kommunikasjoner og X Stgrre belastning pa darlig veinett gjennom

infrastruktur Ydstebghavn.

Energi, miljg, klima og X

beredskap

Folkehelse og universell X

utforming

Barn og unge X

Kulturlivet og X

kommunens

kulturminner og

historie

ROS-Analyse
Hendelse Rele- | Sanns | Kons Risiko | Kommentar
vant
Natur- og miljgforhold
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Ras/skred/flom/grunnforhold.

Er omradet utsatt for, eller kan planen medfgre risiko for:

1. Havnivastigning og Ja 4 3 Store deler av

stormflo eiendommen ligger
under kote 2,35. Ma
handteres ved
regulering.

2. Ekstremvaer/nedbgr Ja 5 2 Utsatt for ekstrem vind.
Ma handteres ved
regulering.

3. Flom Nei

4. Grunnforhold Ja 2 3 Eksisterende kai bgr

(byggegrunn) undersgkes ved
regulering

5. Geotekniske utfordringer | Ja

(ras og utglidning)

6. Jorderosjon Nei

7. Lyngbrann Nei

Menneskeskapte forhold

Strategiske omrader og funksjoner. Kan tiltaket fa konsekvenser for:

8. Veg, bru, knutepunkt Nei
9. Vann og avlgp Nei
10. Kraftforsyning Nei
11. Annen infrastruktur Nei

(gass med mer)

Forurensningskilder som er til

stede i dag, og so

m bergrer omradet:

12. Permanent forurensning | Ja 2 3 Mulig forurensning i
grunnen fra tidligere
naeringsvirksomhet. Ma
handteres ved
regulering.

13. Akutt forurensning Nei

14. Risikofylt industri med Nei

mer
(kjemikalier/eksplosiver,
olje/gass, radioaktivitet)

Forurensningskilder/faktorer som fglg

er av tiltaket:

15. Fare for akutt Nei
forurensning
16. Permanent forurensning | Nei
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17. Risikofylt industri med Nei Risikofylt industri er ikke
mer (kjemikalier/eksplosiver aktuelt grunnet naerhet
osv.) til boliger.

Transport. Er det risiko for:

18. Ulykke med farlig gods Nei

19. Veer/f@re begrenser Nei

tilgjengelighet til omradet

20. Trafikkulykker Ja 2 3 Smal og uoversiktlig

adkomstvei gjennom
Ydstebghavn

Sarbarhet. Er omradet/tiltaket saerskilt sarbart med hensyn pa:

21. Sikker energiforsyning Nei
22. Sikker vannforsyning Nei
(ogsa avigp)

23. Tilgjengelighet for Nei
ngdetater

24. Sarbare naboer Nei

Risiko. Inneholder omradet spesielle risikoer, eller medfgrer tiltaket spesielle risikoer:
25. Er tiltaket i seg selv et Nei
sabotasje-/terrormal?

26. Er det potensielle Nei
sabotasje-/terrormal i

nzerheten?

27. Naturlige Nei
terrengformasjoner som

utgjer spesiell fare (stup

osv.)

Andre forhold

28. Folkehelse (Helse og Nei
trivsel)

29. Kriminalitet Nei
30. Ulykker Nei
31. Annet Nei

4.4.2. \Vurdering

Eksisterende naeringsbygg pa eiendommen har tidligere veert i bruk som fiskemottak, men driften ble
avviklet en rekke ar tilbake. Eiendommen anses ikke lenger aktuell for fiskemottak, grunnet darlig
veiadkomst, og naeringens utvikling mot stgrre og mer industrielle mottak. | andre etasje har det
lenge veert flere leiligheter. Disse ligger sentrumsnaert, og bidrar til en mer variert
boligsammensetning i et omrade som ellers er dominert av eneboliger. Forslaget om kombinert
bolig/naering vil sikre eksisterende leiligheter, samtidig som det dpnes for at annen naering kan
etableres pa eiendommen. Naeringsdelen bgr sikres med en bestemmelse. Det bgr ogsa legges
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begrensninger pa naeringsdelen, for a sikre at det ikke etableres stgyende, forurensende eller
risikofylt naering i umiddelbar nzerhet til boliger.

S¢r pa eiendommen ligger en eksisterende fritidsbolig. Denne foreslas viderefgrt, og vist som
fritidsbolig i plankartet. Forslag om en ytterligere fritidsbolig helt sgr pa eiendommen, anses ikke a
vaere i trad med samfunnsdelens mal om et levende helarssamfunn.

Dersom omradet skal utvikles, bgr det skje gjennom en samlet reguleringsplan med eiendommene
mot nord (mot Hummermuseet). Her ligger det en eksisterende bolig innenfor omradet vist som
nzering i tidligere kommuneplaner, samt to mindre ubebygde eiendommer langs sjgen. En samlet
regulering vil gi en helhetlig utvikling av hele det tidligere naringsomradet. Allmenn ferdsel langs
sjgen bgr ogsa sikres i reguleringsplan.

Anbefaling

Det anbefales at omradet inntas, som felt BKB1 (kombinert bebyggelse), i kommuneplanen med
fglgende bestemmelser:

BKB1 kombinert bebyggelse og anlegqg — bolig/naering/fritids- og turistformdl/fritidsbebyggelse/naust

Det skal utarbeides samlet reguleringsplan for omradet innenfor hensynssone ‘krav om felles
planlegging’ far det kan gis tillatelse til nye tiltak. Reguleringsplanen skal sikre fri allmenn ferdsel
langs sjgen.

Det tillates inntil 1 fritidsbolig innenfor omrddet. Her inngdr eksisterende fritidsbolig, dersom denne
viderefgres. Det tillates inntil 2 naust innenfor omradet.

Antall boenheter og utforming skal fastsettes i reguleringsplan.

Reguleringsplanen skal sikre arealer til naering eller fritids- og turistformdl i fgrste etasje. Det tillates
ikke stgyende, forurensende eller risikofylt neering.

4.5.Bjarne N

\YAS tatbplhialmin

ordbg — boligomrade pa Neset
w

Rossgyna

=Y {
. i
. / /"/ A 74

Ortofoto av omrddet. lllustrasjon av kommuneplanen med innspillet

inntegnet.

Gnr./bnr.: 17/2

| side 25 av 67 ]



KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2019-2030

Forslagsstiller:

Bjarne Nordbg

Grunneiere: Bjarne Nordbg
Dagens bruk av omradet: Beitemark
Formal i gjeldende kommuneplan: | Landbruk
Foreslatt nytt formal: Bolig

Areal: Ca. 6 daa

Beskrivelse av omradet:

Gresskledt og smakupert landbrukseiendom som ligger pa
Naustvoll langs sjgen, omgitt boliger og naust til nordvest og

sgrgst.

@nsker 8 omdisponere en del av gnr 17 bnr 2 fra LNFR til boligomrade.

4.5.1. Konsekvenser av innspillet

Samfunnsmessige konsekvenser

Tema 2 |-110 |[+1 |+2 Kommentar

Landbruk X Omdisponering av 6 daa innmarksbeite.
Presedensvirkning for liknende saker.

Fiskeri X

Egnethet for utbygging X Omradet er smakupert, med en sgrvestvendt

(Solforhold mm.) skraning mot sjgen. Fin utsikt og gode
solforhold.

Trafikkforhold X Nye boliger vil medfgre gkt trafikk giennom
eksisterende boligomrade pa smale og svingete
veier uten fortau.

Strandsonen (100- X Nesten hele omradet ligger innenfor 100-

metersbeltet) metersbeltet. Pa begge sider langs kysten er
det imidlertid eksisterende boliger helt ned til
sjgen.

Helse- og miljgmessige konsekvenser

Tema 2 |-110 |[+1 |+2 Kommentar

Stgy og stev X @kt trafikk til nye boliger vil gi mer veistgy

Biologisk mangfold X Ingen registreringer pa eiendommen, som er
omgitt av bebyggelse pa 3 sider. Rgssgy og
Adngya like sgr for omradet er registrert som
viktig naturtype- funksjonsomrade for fugl, hgy
naturtyperikdom. Det er registrert mange
r@dlista fuglearter i naeromradet.

Kulturminner X Ingen registrerte kulturminner pa
eiendommen, men flere Sefrak- registrerte
boliger og naust i neeromradet. Ma undersgkes
ved regulering.
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Landskap - X Vil medfgre nedbygging av kulturlandskapet,
kulturlandskap men vil ikke endre landskapsbildet vesentlig, da
omradet er omkranset av eksisterende boliger.
Rekreasjon og friluftsliv X Fri ferdsel i strandsonen bgr sikres ved
regulering.
Maloppnaelse
Maloppnaelse
Mal 2 |-1({0 |+1 |+2 | Kommentar
Befolkningsutvikling X Det er allerede tilstrekkelig med boligomrader i
kommuneplanen til 3 ta imot gnsket
befolkningsvekst frem mot 2022.
Neeringsutvikling X
Kommunikasjoner og X @kt trafikk pa smalt veinett mot @st og vest.
infrastruktur
Energi, miljg, klima og X Eiendommen grenser mot sjgen, men stiger
beredskap mot nord, slik at ny bebyggelse vil kunne
plasseres over fremtidig stormfloniva.
Folkehelse og universell X
utforming
Barn og unge X Gode leke- og uteoppholdsarealer ma sikres
ved regulering.
Kulturlivet og X
kommunens
kulturminner og
historie
ROS- analyse
Hendelse Rele- | Sanns | Kons Risiko | Kommentar
vant
Natur- og miljgforhold
Ras/skred/flom/grunnforhold. Er omradet utsatt for, eller kan planen medfgre risiko for:
1. Havnivastigning og Ja 2 3 En liten del av
stormflo eiendommen ligger
under kote 2.35, men
terrenget stiger raskt
mot nord, slik at det vil
veere tilstrekkelig
byggegrunn over kote
2.35. ma sikres ved
regulering.
2. Ekstremvaer/nedbgr Ja 5 2 Utsatt for ekstrem vind.
Ma handteres ved
regulering.
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3. Flom Nei
4. Grunnforhold Nei
(byggegrunn)

5. Geotekniske utfordringer | Nei
(ras og utglidning)

6. Jorderosjon Nei
7. Skogbrann Nei

Menneskeskapte forhold

Strategiske omrader og funksjoner. Kan tiltaket fa konsekvenser for:

8. Veg, bru, knutepunkt Nei
9. Vann og avlgp Nei
10. Kraftforsyning Nei
11. Annen infrastruktur Nei

(gass med mer)

Forurensningskilder som er til stede i dag, og som bergrer omradet:
12. Permanent forurensning | Nei
13. Akutt forurensning Nei
14. Risikofylt industri med Nei

mer
(kjemikalier/eksplosiver,
olje/gass, radioaktivitet)

Forurensningskilder/faktorer som fglger av tiltaket:
15. Fare for akutt Nei

forurensning

16. Permanent forurensning | Nei

17. Risikofylt industri med Nei

mer (kjemikalier/eksplosiver

osv.)

Transport. Er det risiko for:

18. Ulykke med farlig gods Nei

19. Veer/f@re begrenser Nei

tilgjengelighet til omradet

20. Trafikkulykker Ja 3 3 @kt trafikk pa smale

veier kan gi darligere
trafikksikkerhet. Ma
utredes ved regulering.

Sarbarhet. Er omradet/tiltaket szerskilt sarbart med hensyn pa:

21. Sikker energiforsyning

Nei
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22. Sikker vannforsyning Nei
(ogsa avigp)

23. Tilgjengelighet for Nei
ngdetater

24. Sarbare naboer Nei

Risiko. Inneholder omradet spesielle risikoer, eller medfgrer tiltaket spesielle risikoer:

25. Er tiltaket i seg selv et Nei
sabotasje-/terrormal?

26. Er det potensielle Nei
sabotasje-/terrormal i

naerheten?

27. Regulerte Nei

vannmagasiner, med spesiell
fare for usikker is, endringer
i vannstand mm

28. Naturlige Nei
terrengformasjoner som
utgjer spesiell fare (stup
osv.)

Andre forhold

29. Folkehelse (Helse og Nei
trivsel)

30. Kriminalitet Nei
31. Ulykker Nei
32. Annet Nei

4.5.2. Vurdering

Eiendommen ligger ved sjgen, med bebyggelse pa begge sider, og har gode sol- og utsiktsforhold.
Omradet er i dagi bruk til beiteareal, men er ikke et seerlig verdifullt landbruksomrade. Det er ikke
registrert viktige natur- eller kulturverdier pa eiendommen.

Kommuneplanens samfunnsdel legger opp til at Kvitsgys befolkning skal kunne gke til 700 innbyggere
innen 2030. Denne gnskede gkningen er allerede dekket i Kvitsgys eksisterende boligreserver
(regulerte boligomrader, og omrader avsatt til bolig i kommuneplanen). Stgrre omdisponeringer fra
LNF til fremtidig bolig anbefales derfor ikke.

Anbefaling

Det anbefales at omradet ikke inntas i kommuneplanen.
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4.6.Kirkevergen — utvidelse av kirkestue og parkeringsplass

Ortofoto av omradet.
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Utsnitt av kommuneplanen med omradene

markert.

Gnr./bnr.:

16/45, 52,56 og 4

Forslagsstiller:

Kirkevergen

Grunneiere:

Kvitsgy kommune, Sven Arild Hauge

Dagens bruk av omradet:

Landbruk/ beitemark

Formal i gjeldende kommuneplan:

LNF, med hensynssone bandlegging for planlegging etter
plan- og bygningsloven (utgar i pagaende rullering da
Rogfast na er regulert)

Foreslatt nytt formal:

Offentlig/ privat tjenesteyting

Areal:

0,7 daa

Beskrivelse av omradet:

Kirken har en opparbeidet parkeringsplass med ca. 26
parkeringsplasser. Tilgrensende arealer mot @st er
beitemark.

Oppsummering av innspillet: Kirkevergen gnsker stgrre parkeringsplass, mulighet for busser til 3
snu, samt areal til utvidelse av kirkestua pa ca. 150 m2.

4.6.1. Konsekvenser av innspillet

Samfunnsmessige konsekvenser

Tema 22 | -1 +1 | +2 Kommentar
Landbruk X Medfgrer omdisponering av 0,7 daa beitemark.
Fiskeri
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Egnethet for utbygging X Terrenget faller mot nordgst. Snuhammer for

(Solforhold mm.) buss vil medfgre noe terrengbearbeiding. Ma
Ipses ved regulering/ byggesak.

Trafikkforhold X Stgrre parkeringsplass og eget snuareal for buss
vil bedre trafikkforholdene og
trafikksikkerheten.

Strandsonen (100- X

metersbeltet)

Helse- og miljgmessige konsekvenser

Tema 22 |-110 |[+1 |+2 Kommentar

Stay og stov X

Biologisk mangfold X Omradet er del av leveomrade for vade--,
make- og alkefugler, rgdlistearten bergirisk.
Observasjoner av fem andre rgdlista fuglearter
80 m @st for parkeringsplassen.

Kulturminner X Kvitsgy kirke er en automatisk freda
middelalderkirke. Alle tiltak innenfor
kulturminne- hensynssonen ma avklares med
Riksantikvaren, og ny bebyggelse ma tilpasses
kirken og omgivelsene.

Landskap - X Stgrre parkeringsanlegg og bygningsmasse vil

kulturlandskap veere synlig i det dpne landskapet.

Rekreasjon og friluftsliv X

Maloppnaelse

Maloppnaelse

Mal 2 |-1]0 |41 |+2 | Kommentar

Befolkningsutvikling X Velfungerende offentlige funksjoner er viktige
for et fungerende lokalsamfunn, og vil gjgre
Kvitsgy mer attraktivt for fastboende.

Naeringsutvikling X

Kommunikasjoner og X Utvidelsen vil gi bedre trafikkforhold ved en

infrastruktur sentral offentlig funksjon.

Energi, miljg, klima og X

beredskap

Folkehelse og universell X Det bgr avsettes plasser til HC- parkering

utforming naermest kirken.

Barn og unge X

Kulturlivet og X Kirken er et av Kvitsgys viktigste kulturminner.

kommunens Ny parkeringsplass og utvidet kirkestue vil

kulturminner og bedre kirkens tilgjengelighet og

historie bruksmuligheter.
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Hendelse

Rele-
vant

Sanns Kons

Risiko

Kommentar

Natur- og miljgforhold

Ras/skred/flom/grunnforhold.

Er omradet utsatt for, eller kan planen medfgre risiko for:

1. Havnivastigning Nei

2. Ekstremveer/nedbgr Ja 5 2 Utsatt for ekstrem vind.
Ma handteres ved
regulering/ byggesak.

3. Flom Nei

4. Grunnforhold Nei

(byggegrunn)

5. Geotekniske utfordringer | Nei

(ras og utglidning)

6. Jorderosjon Nei

7. Skogbrann Nei

Menneskeskapte forhold

Strategiske omrader og funksjoner. Kan tiltaket fa konsekvenser for:

(gass med mer)

8. Veg, bru, knutepunkt Nei
9. Vann og avlgp Nei
10. Kraftforsyning Nei
11. Annen infrastruktur Nei

mer
(kjemikalier/eksplosiver,
olje/gass, radioaktivitet)

Forurensningskilder som er til stede i dag, og som bergrer omradet:
12. Permanent forurensning | Nei
13. Akutt forurensning Nei
14. Risikofylt industri med Nei

Forurensningskilder/faktorer som fglg

er av tiltaket:

15. Fare for akutt
forurensning

16. Permanent forurensning

17. Risikofylt industri med
mer (kjemikalier/eksplosiver
osv)

Transport. Er det risiko for:

18. Ulykke med farlig gods

Nei
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19. Veer/f@re begrenser Nei
tilgjengelighet til omradet
20. Trafikkulykker Ja 3 3 Trafikksikkerhet ma

ivaretas i tekniske
planer.

Sarbarhet. Er omradet/tiltaket saerskilt sarbart med hensyn pa:

terrengformasjoner som
utgjer spesiell fare (stup
osv.)

21. Sikker energiforsyning Nei

22. Sikker vannforsyning Nei

(ogsa avigp)

23. Tilgjengelighet for Ja 2 3 Smal adkomstvei

ngdetater gjennom
parkeringsplass. Ma
ivaretas i tekniske
planer.

24. Sarbare naboer Nei

Risiko. Inneholder omradet spesielle risikoer, eller medfgrer tiltaket spesielle risikoer:

25. Er tiltaket i seg selv et Nei

sabotasje-/terrormal?

26. Er det potensielle Nei

sabotasje-/terrormal i

naerheten?

27. Regulerte Nei

vannmagasiner, med spesiell

fare for usikker is, endringer

i vannstand mm

28. Naturlige Ja

Andre forhold

29. Folkehelse (Helse og
trivsel)

30. Kriminalitet

31. Ulykker

32. Annet

4.6.2. \Vurdering

Eksisterende parkeringsplass er foreslatt utvidet med 6 m i bredden, for a gi rom til dobbeltsidig
parkering. Dette vil gi ca. 20 nye parkeringsplasser, og bedre trafikksikkerhet. Det er foreslatt arealer
til snuhammer og oppstillingsplass for buss i eksisterende kryss med landbruksvei, ca. 100 m nord for
kirken, da det er vurdert at trafikksikkerheten vil bli vanskelig a ivareta dersom bussen skulle ledes
helt opp til kirken for a snu der. Ved kirkestua er det ogsa lagt inn nytt offentlig areal for a legge til

side

33 av 67



KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2019-2030

rette for en utvidelse av kirkestua pa 150m2, samt for a sikre eksisterende adkomstvei til kirkegarden
(for drift). Det er ikke lagt inn areal til fremtidig utvidelse av kirkegarden.

Det bgr avsettes egne plasser til HC- parkering naermest kirken.

Kirken er et automatisk freda kulturminne med tilhgrende hensynssone. Ny bebyggelse i naerheten
av kirken ma derfor tilpasses kirken arkitektonisk, og alle tiltak ma godkjennes av Riksantikvaren.

Anbefaling

Det anbefales at omradet inntas, som felt BOP2 (offentlig tjenesteyting og parkering) og SV1 (vei) i
kommuneplanen med fglgende bestemmelser:

Det tillates oppfart et tilbygg til kirkestuen, og parkeringsplass. Det skal avsettes plasser til HC-
parkering.

Det tillates oppfart snuhammer/oppstillingsplass for buss.

Det ma utarbeides samlet reguleringsplan for omrddet innenfor hensynssone ‘krav om felles
planlegging’ f@r det kan gis tillatelse til nye tiltak. Ny bebyggelse skal tilpasses kirkens arkitektoniske
uttrykk, og alle tiltak skal godkjennes av kulturminnemyndighetene.

4.7.Levekar — utvidelse av offentlig areal ved skolen

Kvitspy bedehus

Ortofoto av omradet.

Utsnitt av kommuneplanen med omradet

markert.
Gnr./bnr.: 18/6
Forslagsstiller: Kvitsgy kommune, Levekar
Grunneiere: Kvitsgy kommune
Dagens bruk av omradet: Landbruk
Formal i gjeldende kommuneplan: LNF, med hensynssone landbruk, og hensynssone
bandlegging for planlegging etter plan- og
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bygningsloven (utgar i pagaende rullering da Rogfast na
er regulert)

Foreslatt nytt formal: Offentlig formal
Areal: Ca.9daa
Beskrivelse av omradet: Fulldyrka areal

barnehage, og mulige fremtidige utvidelser.

Oppsummering av innspillet: R&dmannen v/ Levekar gnsker @ omdisponere arealet mellom
aktivitetshallen og skole/barnehage til offentlig formal, for a ha plass til uteomrade for skole og

4.7.1. Konsekvenser av innspillet

Samfunnsmessige konsekvenser

(Solforhold mm.)

Tema -2 |-1 /0 |+1 |+2 | Kommentar

Landbruk X Fgrer til omdisponering av 9 daa fulldyrka
landbruksjord i hensynssone landbruk.

Fiskeri X

Egnethet for utbygging X Ligger i umiddelbar nzerhet til skole, barnehage,

aktivitetshall, idrettsanlegg og bedehus.
Ngdvendig infrastruktur er bygget ut. Sgrvendt,
gode solforhold.

metersbeltet)

Trafikkforhold X Omdisponeringen vil kunne medfgre mer
trafikk pa stedet, men samlokalisering
reduserer det totale transportbehovet. Vei med
fortau er allerede pa plass.

Strandsonen (100- X

Helse- og miljgmessige konsekvenser

Tema 22 |-110 |[+1 |+2 Kommentar

St@y og stgv X @kt trafikk vil kunne fgre til gkt veistgy.
Steytiltak for ny bebyggelse/ uteomrade ma
sikres ved regulering.

Biologisk mangfold X To r@dlista fuglearter og er registrert i omradet,
og vil kunne pavirkes negativt av utbygging.

Kulturminner X Ingen kjente kulturminner. Ma undersgkes
naermere ved regulering.

Landskap - X Nedbygging av kulturlandskap.

kulturlandskap

Rekreasjon og friluftsliv X Ved opparbeidelse til uteoppholdsareal.

Maloppnaelse

Maloppnaelse
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Mal 2 |-1({0 |+1 |+2 | Kommentar

Befolkningsutvikling X Et godt servicetilbud vil bygge opp under
gnsket befolkningsvekst, og gjgre Kvitsgy mer
attraktivt for fastboende.

Neeringsutvikling X

Kommunikasjoner og X Omradet grenser til eksisterende skole og

infrastruktur aktivitetssenter, og er sentralt plassert langs
hovedveien.

Energi, miljg, klima og X

beredskap

Folkehelse og universell X Nytt uteomrade gir stgrre areal til fysisk

utforming utfoldelse, og ma opparbeides etter gjeldende
krav om universell utforming.

Barn og unge X Nytt uteomrade kommer skolebarn til gode, og
vil ogsa kunne brukes pa kveldstid og i helger.

Kulturlivet og X

kommunens

kulturminner og

historie

ROS-Analyse
Hendelse Rele- | Sanns Kons Risiko Kommentar
vant

Natur- og miljgforhold

Ras/skred/flom/grunnforhold. Er omradet utsatt for, eller kan planen medfgre risiko for:

1. Havnivastigning Nei

2. Ekstremvaer/nedbgr Ja 4 2 Bygninger ma tale sterk
vind. Handteres ved
regulering/ byggesak.

3. Flom Nei

4. Grunnforhold (byggegrunn) Nei

5. Geotekniske utfordringer Nei

(ras og utglidning)

6. Jorderosjon Nei

7. Skogbrann Nei

Menneskeskapte forhold

Strategiske omrader og funksjoner. Kan tiltaket fa konsekvenser for:

8. Veg, bru, knutepunkt Nei
9. Vann og avigp Nei
10. Kraftforsyning Nei
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11. Annen infrastruktur (gass Nei
med mer)

Forurensningskilder som er til stede i dag, og som bergrer omradet:

12. Permanent forurensning Nei

13. Akutt forurensning Nei

14. Risikofylt industri med mer | Nei
(kjemikalier/eksplosiver,
olje/gass, radioaktivitet)

Forurensningskilder/faktorer som fglger av tiltaket:

15. Fare for akutt forurensning | Nei

16. Permanent forurensning Nei

17. Risikofylt industri med mer | Nei
(kjemikalier/eksplosiver osv.)

Transport. Er det risiko for:

18. Ulykke med farlig gods Nei

19. Var/fgre begrenser Nei
tilgjengelighet til omradet

20. Trafikkulykker Ja 2 4

Barn, lek, kryssing av vei og
transport til fra ma tas
hensyn til i reguleringsplan.

Sarbarhet. Er omradet/tiltaket szerskilt sarbart med hensyn pa:

21. Sikker energiforsyning Nei
22. Sikker vannforsyning (ogsa | Nei
avigp)

23. Tilgjengelighet for Nei
ngdetater

24, Sarbare naboer Nei
Risiko. Inneholder omradet spesielle risikoer, eller medfgrer tiltaket spesielle risikoer:
25. Er tiltaket i seg selv et Nei
sabotasje-/terrormal?

26. Er det potensielle Nei
sabotasje-/terrormal i

naerheten?

27. Regulerte vannmagasiner, Nei
med spesiell fare for usikker is,
endringer i vannstand mm

28. Naturlige Nei
terrengformasjoner som utgjgr
spesiell fare (stup osv.)

Andre forhold
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29. Folkehelse (Helse og trivsel) | Nei

30. Kriminalitet Nei
31. Ulykker Nei
32. Annet

4.7.2. \Vurdering
Vurdering

Omradet liggere mellom eksisterende aktivitetshall, skole og barnehage. Skolen og barnehagen har
behov for mer uteoppholdsareal.

Arealet er i dag 9 daa fulldyrka landbruksareal i hensynssone landbruk, og en omdisponering ma
derfor ha store samfunnsmessige fordeler for a kunne anbefales. Utvidet uteoppholdsareal for skole
og barnehage vil gi bedre kvalitet pa kommunale tjenester og gkt attraktivitet for lokalsamfunnet pa
Kvitsgy, og anses derfor som viktige samfunnshensyn.

Arealet er i dag skilt fra skole og barnehage av Leiasundveien, men veien skal stenges for
gjennomkjgring nar ny hovedvei blir opparbeidet gst for aktivitetssenteret i forbindelse med Rogfast-
utbyggingen. Biltrafikk til skolen og barnehagen bgr vies szerskilt oppmerksomhet i reguleringsplan,
for & sikre at uteoppholdsarealet kan nas fra skole og barnehage uten & matte krysse trafikkareal.
Eksisterende skole, barnehage og nytt uteoppholdsareal bgr reguleres samlet, for a sikre
sammenhengende uteoppholdsarealer og trafikksikre parkerings- og adkomstlgsninger.

Anbefaling

Det anbefales at omradet inntas, som felt BOP1 (offentlig tjenesteyting), i kommuneplanen med
felgende bestemmelser:

Det tillates offentlig tjenesteyting og tilhgrende funksjoner.

Det ma utarbeides samlet reguleringsplan for omradet innenfor hensynssone ‘krav om felles
planlegging’ f@r det kan gis tillatelse til nye tiltak. Reguleringsplanen skal sikre sammenhengende
uteoppholdsarealer med gode kvaliteter, og trafikksikre parkerings- og adkomstigsninger.
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4.8.Mirjam og Per Albin Ydstebg — bolig ved Ydstebghavn

Ortofoto av omradet. Utsnitt av kommuneplanen med omradet

markert.
Gnr./bnr.: 20/1
Forslagsstiller: Mirjam og Per Albin Ydstebg
Grunneiere: Mirjam og Per Albin Ydstebg
Dagens bruk av omradet: Driftsbygning og utendgrs lagring
Formal i gjeldende kommuneplan: LNF
Foreslatt nytt formal: Bolig
Areal: Ca. 0,8 daa
Beskrivelse av omradet: En eldre driftsbygning omringet av boliger pa tre
sider

Oppsummering av innspill: @nsker & omdisponere en del av eiendommen fra LNF til
bolighebyggelse.

4.8.1. Konsekvenser av innspillet

Samfunnsmessige konsekvenser

Tema 2110 |+1 +2 Kommentar

Landbruk X Omdisponering av 0,8 daa landbruksareal.
Presedensvirkning for liknende saker.

Fiskeri X

Egnethet for utbygging X Gode solforhold, men terrenget skraner mot
(Solforhold mm.) nordgst. Neerhet til sentrum.

Trafikkforhold X Smal adkomstvei gjennom Ydstebghavn.
Strandsonen (100- X Utenfor 100- metersbeltet.

metersbeltet)
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Helse- og miljpmessige konsekvenser

Tema 2 |-1|10 | +1 +2 Kommentar

Sty og stgv X Eksisterende drift med tilhgrende
stgy/stgv/lukt avvikles, dette gir bedre
bokvalitet for eksisterende nabolag.

Biologisk mangfold X Allerede utbygd

Kulturminner X Ingen kjente kulturminner

Landskap - X Allerede utbygd med et stort volum, og ligger

kulturlandskap mellom boliger.

Rekreasjon og friluftsliv X

Maloppnaelse

Mal 2 |-1]0 |41 |+2 | Kommentar

Befolkningsutvikling X Det er allerede tilstrekkelig med boligomrader i
kommuneplanen til 3 ta imot gnsket
befolkningsvekst frem mot 2022.

Neeringsutvikling X

Kommunikasjoner og X

infrastruktur

Energi, miljg, klima og X

beredskap

Folkehelse og universell X

utforming

Barn og unge X

Kulturlivet og X

kommunens

kulturminner og

historie

ROS-Analyse
Hendelse Rele- | Sanns | Kons Risiko | Kommentar
vant

Natur- og miljgforhold

Ras/skred/flom/grunnforhold. Er omradet utsatt for, eller kan planen medfgre risiko for:

1. Havnivastigning og Nei
stormflo
2. Ekstremvaer/nedbgr Ja 5 2 Utsatt for ekstrem vind.
Ma handteres ved
regulering.
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3. Flom Nei
4. Grunnforhold Ja
(byggegrunn)

5. Geotekniske utfordringer | Nei
(ras og utglidning)

6. Jorderosjon Nei

Menneskeskapte forhold

Strategiske omrader og funksjoner. Kan tiltaket fa konsekvenser for:

(gass med mer)

8. Veg, bru, knutepunkt Nei
9. Vann og avlgp Nei
10. Kraftforsyning Nei
11. Annen infrastruktur Nei

Forurensningskilder som er til

stede i dag, og so

m bergre

r omradet:

12. Permanent forurensning | Ja 2 2 Mulig forurensning fra
landbruksdrift. M3
handteres ved
regulering.

13. Akutt forurensning Nei

14. Risikofylt industri med Nei

mer

(kjemikalier/eksplosiver,

olje/gass, radioaktivitet)

Forurensningskilder/faktorer som fglger av tiltaket:

15. Fare for akutt Nei

forurensning

16. Permanent forurensning | Nei

17. Risikofylt industri med Nei

mer (kjemikalier/eksplosiver

osv)

Transport. Er det risiko for:

18. Ulykke med farlig gods Nei

19. Veer/f@re begrenser Nei

tilgjengelighet til omradet

20. Trafikkulykker Ja 2 3 Smal adkomstvei, men

én ny bolig vill ikke
medfgre en signifikant
trafikkgkning.

Sarbarhet. Er omradet/tiltaket saerskilt sarbart med hensyn pa:

21. Sikker energiforsyning

Nei
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22. Sikker vannforsyning Nei
(ogsa avigp)

23. Tilgjengelighet for Nei
ngdetater

24. Sarbare naboer Nei

Risiko. Inneholder omradet spesielle risikoer, eller medfgrer tiltaket spesielle risikoer:

25. Er tiltaket i seg selv et Nei

sabotasje-/terrormal?

26. Er det potensielle Ja 2 3 Losstasjonen er et

sabotasje-/terrormal i potensielt sabotasjemal.

nzrheten? Ma handteres ved
regulering.

28. Naturlige Nei

terrengformasjoner som
utgjer spesiell fare (stup
osv.)

Andre forhold

29. Folkehelse (Helse og Nei
trivsel)

30. Kriminalitet Nei
31. Ulykker Nei
32. Annet

4.8.2. Vurdering
Vurdering

Omdisponering fra landbruk til bolig vil medfgre tap av ca. 0,7 da LNF- omradet. Omradet er i dag
bebygd med en lave, som @gnskes flyttet da den er omringet av boliger pa tre sider. Eksisterende
boliger pa vestsiden av veien er ikke vist som bolig i gjeldende kommuneplan, mens de pa @stsiden er
regulert til bolig.

Arealet har gode solforhold, og vil fremsta som en integrert del av et eksisterende boligomrade.

For at omdisponeringen ikke skal ha presedensvirkningen for andre saker, legges det vekt pa at
arealet er meget begrenset i stgrrelse, og at det er mindre egnet til landbruksdrift eller -bebyggelse
grunnet arealets form og naerhet til flere boliger.

Anbefaling

Det anbefales at omradet inntas, som felt B1 (bolig), i kommuneplanen med fglgende bestemmelse:

Det tillates oppfart 1 boenhet. Fgr det kan gis tillatelse til nye tiltak, skal det gijennomfgres
grunnundersgkelser for G avklare om grunnen er forurenset.
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4.9.Radmannen - innfartsparkering pa Meling

Utsnitt av kommuneplanen med omradet
: — markert.
Ortofoto av omradet.
Gnr./bnr.: 18/141
Forslagsstiller: Radmannen

Grunneiere:

Kvitsgy kommune

Dagens bruk av omradet:

Fulldyrka landbruksjord

Formal i gjeldende kommuneplan:

LNF med hensynssone landbruk

Foreslatt nytt formal:

Parkering

Areal:

1,7 daa

Beskrivelse av omradet:

Omradet er et landbruksomrade som ligger langs

hovedveien pa Meling, like ved den nye rundkjgringen.

Ydstebghavn.

Oppsummering av innspillet: R&dmannen gnsker a tilrettelegge for en sentral offentlig
innfartsparkering for Ydstebghavn, for a redusere trafikk fra turister og andre besgkende gjennom

Gjeldende kommuneplanbestemmelse for hensynssone landbruk:

§5.1 Landbruk

Omrddene er dyrket mark og har et saerskilt vern mot utbygging. Ved sgknader om
omdisponering fra landbruk til annet formal skal det vises ekstra stor vaktsomhet med hensyn

pd jordvern.

4.9.1. Konsekvenser av innspillet

Samfunnsmessige konsekvenser
Tema -2 | -1 +1 | +2 | Kommentar
Landbruk X Medfgrer omdisponering av 1,7 daa fulldyrka
landbruksjord i hensynssone landbruk.
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Fiskeri X
Egnethet for utbygging X Hensiktsmessig plassering langs hovedvei og
(Solforhold mm.) rundkjgring, og i gangavstand til sentrum.
Trafikkforhold X Ny parkeringsplass vil redusere trafikk giennom
sentrum, og redusere fremmedparkering andre
steder.
Strandsonen (100- X
metersbeltet)
Helse- og miljpmessige konsekvenser
Tema 2 |-110 |[+1 |+2 Kommentar
Stay og stov X
Biologisk mangfold X Omradet ligger i leveomrade for fire rgdlista
fuglearter.
Kulturminner X
Landskap - X Nedbygging av apent kulturlandskap som
kulturlandskap grenser til eksisterende bebyggelse.
Rekreasjon og friluftsliv X Ny parkeringsplass skal brukes av turister og
turgaere, og vil gjgre Kvitsgy mer tilgjengelig
som turmal.
Maloppnaelse
Maloppnaelse
Mal 2 |-1]0 |41 |+2 | Kommentar
Befolkningsutvikling X
Neeringsutvikling X Bedre parkering ved sentrum kan bidra til flere
besgkende og kunder.
Kommunikasjoner og X Ny parkeringsplass er et offentlig
infrastruktur infrastrukturprosjekt.
Energi, miljg, klima og X
beredskap
Folkehelse og universell X Bedre tilgjengelighet til turomrader kan gi
utforming bedre folkehelse.
Barn og unge X Redusert trafikk i boliggater vil gi mer
barnevennlige gatemiljger.
Kulturlivet og X Redusert trafikk i Ydstebghavn vil bidra til at
kommunens smahus- idyllen med vernet bebyggelse bevares
kulturminner og og oppleves som et trivelig sted med attraktive
historie gaterom.
ROS-Analyse
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Hendelse

Rele-
vant

Sanns

Kons

Risiko

Kommentar

Natur- og miljgforhold

Ras/skred/flom/grunnforhold. Er omradet utsatt for, eller kan planen medfgre risiko for:

1. Havnivastigning Nei
2. Ekstremvaer/nedbgr Nei
3. Flom Nei
4. Grunnforhold

(byggegrunn)

5. Geotekniske utfordringer | Nei
(ras og utglidning)

6. Jorderosjon Nei
7. Skogbrann Nei

Menneskeskapte forhold

Strategiske omrader og funksjoner. Kan tiltaket fa konsekvenser for:

8. Veg, bru, knutepunkt Nei
9. Vann og avlgp Nei
10. Kraftforsyning Nei
11. Annen infrastruktur Nei

(gass med mer)

Forurensningskilder som er til stede i dag, og som bergrer omradet:
12. Permanent forurensning | Nei
13. Akutt forurensning Nei
14. Risikofylt industri med Nei

mer
(kjemikalier/eksplosiver,
olje/gass, radioaktivitet)

Forurensningskilder/faktorer som fglger av tiltaket:
15. Fare for akutt Nei
forurensning
16. Permanent forurensning | Nei
17. Risikofylt industri med Nei
mer (kjemikalier/eksplosiver
osv)
Transport. Er det risiko for:
18. Ulykke med farlig gods Nei
19. Veer/f@re begrenser Nei
tilgjengelighet til omradet
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20. Trafikkulykker Ja 2 2 Trafikksikkerhet ma
sikres i tekniske planer.

Sarbarhet. Er omradet/tiltaket saerskilt sarbart med hensyn pa:

21. Sikker energiforsyning Nei

22. Sikker vannforsyning Nei
(ogsa avigp)

23. Tilgjengelighet for Nei
ngdetater

24. Sarbare naboer Nei

Risiko. Inneholder omradet spesielle risikoer, eller medfgrer tiltaket spesielle risikoer:

25. Er tiltaket i seg selv et Nei
sabotasje-/terrormal?

26. Er det potensielle Nei
sabotasje-/terrormal i

naerheten?

28. Naturlige Nei

terrengformasjoner som
utgjer spesiell fare (stup
osv.)

Andre forhold

29. Folkehelse (Helse og Nei
trivsel)

30. Kriminalitet Nei
31. Ulykker Nei
32. Annet Nei

4.9.2. \Vurdering
Vurdering

Dersom eksisterende parkeringsplass ved radhuset optimaliseres, kan den samlede kapasiteten bli pa
ca. 50 plasser for bil, samt to busslommer/ bussoppstillingplasser langs hovedveien.

Ny parkeringsplass skal fungere som offentlig innfartsparkering for turister og besgkende. Det er i

dag offentlige parkeringsplasser ved Hummermuseet, Trafikksentralen og radhuset, men disse har
begrenset kapasitet og brukes ogsa av ansatte. Flere private parkeringsplasser i sentrum fremstar i
dag som offentlige.

En ny offentlig parkeringsplass pa Meling kan bidra til a redusere kjgring pa de smale og uoversiktlige
boliggatene i Ydstebghavn, samt pa gardsveiene som leder til turstiene.

For at den nye parkeringsplassen skal bli brukt, bgr det samtidig gjennomfgres trafikkregulerende
tiltak/ skilting i Ydstebghavn. Det bgr vurderes om noen sentrumsgater bgr stenges for trafikk
utenom fastboende, utrykningskjgretgy, varetransport og ngdvendig landbrukstrafikk.

Anbefaling
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Det anbefales at omradet inntas, som felt SPA1 (parkering), i kommuneplanen med fglgende

bestemmelse:

Det tillates offentlig parkeringsplass. Det ma utarbeides situasjonsplan far det kan gis tillatelse til nye

tiltak.

Som fglge av vedtak i kommunestyret i mgte 12.06.2019, sak 33/19, legges fglgende til ovennevnte

bestemmelse:

Omrddet som settes av til offentlig parkeringsplass ma begrenses til et minimum av hensyn til

jordvern/dyrket mark.

4.10. Ngstvold/ Stav Arkitekter — boligomrade pa Naustvoll

Vollspya
47, :

//\S‘
X5

2N

Ortofoto av omradet.

[llustrasjon av kommuneplanen med innspillet

inntegnet.

Gnr./bnr.:

17/1

Forslagsstiller:

STAV Arkitekter

Grunneiere:

Laila Gunnhild Ngstvold

Dagens bruk av omradet:

Innmarksbeite og friluftsomrade

Formal i gjeldende kommuneplan:

LNF

Formal i gjeldende reguleringsplaner:

Helt sgr pa eiendommen er det regulert friluftsomrade og
friomrade langs sjgen.
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Foreslatt nytt formal: Fremtidig bolig

Areal: Ca. 16,5 daa

Beskrivelse av omradet: Knausete og delvis bratt terreng med hgyder inntil 17
moh.

Oppsummering av innspillet: @nsker omradet omdisponert til fremtidig bolig, for a etablere et nytt
boligomrade. Mullghetsstudle er Iagt ved |nnsp|IIet

,r;’

s -f" ﬁ t
Flgur 2 Illustrasjon fra mullghetsstudlet sett fra sgr. STAV Arkitekter 2019.

4.10.1. Konsekvenser av innspillet

Tema 2 |-110 |+1 +2 Kommentar

Landbruk X Omdisponering av 16,5 daa LNF- omrade som i
dag er i bruk som beitemark og
friluftsomrade/friomrade.

Fiskeri X Ikke relevant

Egnethet for utbygging X Solvendt og med god utsikt. Vindutsatt hgyde
(Solforhold mm.) sentralt pa tomten.

Trafikkforhold X To eksisterende adkomstveier mot vest, som

leder til kommunal vei/fylkesvei. Adkomst fra
sgndre veien vil gi gkt trafikk giennom
eksisterende boligomrade.

Strandsonen (100- X Sgndre del av tomten, der de fleste nye
metersbeltet) boligene er vist i mulighetsstudiet, ligger
innenfor 100- metersbeltet.
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Helse- og miljpmessige konsekvenser

Tema 2 (-1]|10 |+1 +2 Kommentar

Stey og stev X @kt trafikkstgy gjennom eksisterende
boligomrade dersom, men omfanget kommer
an pa boligtetthet.

Biologisk mangfold X Sveert viktig naturtype ‘rikt strandberg’
registrert sgr pa tomten, med en sterkt trua
moseart. Grenser til leveomrade for trua
fuglearter.

Kulturminner X Ingen registrerte kulturminner pa tomten eller i
naromradet.

Landskap - X Tomten ligger pa en hgyde langs sjgen, og ny

kulturlandskap bebyggelse her vil veere sveert synlig i
landskapet,

Rekreasjon og friluftsliv | X Tomten grenser til regionalt friluftsomrade
med badestrand og offentlig turvei langs sjgen.
Boligbebyggelse vil virke privatiserende, og
endre neeromradets karakter fra friluftsomrade
til boligomrade.

Maloppnaelse

Mal 2 |-1({0 |+1 |+2 | Kommentar

Befolkningsutvikling X Det er allerede tilstrekkelig med boligomrader i
kommuneplanen til 3 ta imot gnsket
befolkningsvekst frem mot 2030.

Naeringsutvikling X Ikke relevant.

Kommunikasjoner og X Adkomst fra nord vil lede rett ut pa fylkesveien,

infrastruktur mens adkomst fra sgrvest vil medfgre gkt
trafikk pa smal vei gjennom eksisterende
boligomrade.

Energi, miljg, klima og X Eiendommen ligger over kote 2,35 og vil derfor

beredskap ikke bli pavirket av havnivastigning.

Folkehelse og universell | X Utbygging vil forringe opplevelsen av

utforming friluftsomrade/friomrade langs sjgen. Bratte
tomteforhold vil vanskeliggjgre universell
utforming.

Barn og unge X Nye beboere vil ha umiddelbar naerhet til sjg og
friluftsomrade/friomrade, mens opplevelsen av
friluftsomradet/friomradet blir forringet av
utbygging.

Kulturlivet og X

kommunens

kulturminner og

historie

] side 49 av 67 [




ROS-Analyse

KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2019-2030

Hendelse

Rele-
vant

Sanns

Kons

Risiko

Kommentar

Natur- og miljgforhold

Ras/skred/flom/grunnforhold.

Er omradet utsatt for, eller kan planen medfgre risiko for:

1. Havnivastigning Nei Ligger over kote 2.35

2. Ekstremvaer/nedbgr Ja 5 2 Utsatt for ekstrem vind.
Ma handteres ved
regulering.

3. Flom Nei

4. Grunnforhold Nei

(byggegrunn)

5. Geotekniske utfordringer | Ja 2 3 Bratt terreng. Ma

(ras og utglidning) handteres ved
regulering.

6. Jorderosjon Nei

7. Skogbrann Nei

Menneskeskapte forhold

Strategiske omrader og funksjoner. Kan tiltaket fa konsekvenser for:

8. Veg, bru, knutepunkt Nei
9. Vann og avlgp Nei
10. Kraftforsyning Nei
11. Annen infrastruktur Nei
(gass med mer)

Forurensningskilder som er til stede i dag, og som bergrer omradet:
12. Permanent forurensning | Nei
13. Akutt forurensning Nei
14. Risikofylt industri med Nei

mer
(kjemikalier/eksplosiver,

olje/gass, radioaktivitet)

Forurensningskilder/faktorer som fglg

er av tiltaket:

15. Fare for akutt Nei
forurensning

16. Permanent forurensning | Nei
17. Risikofylt industri med Nei

mer (kjemikalier/eksplosiver
osv.)

side 50 av 67



KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2019-2030

Transport. Er det risiko for:

18. Ulykke med farlig gods Nei

19. Veer/f@re begrenser Nei

tilgjengelighet til omradet

20. Trafikkulykker Ja 3 @kt trafikk pa smal

boliggate kan gi darligere
trafikksikkerhet. Ma
utredes ved regulering.

Sarbarhet. Er omradet/tiltaket saerskilt sarbart med hensyn pa:

21. Sikker energiforsyning Nei
22. Sikker vannforsyning Nei
(ogsa avigp)

23. Tilgjengelighet for Nei
ngdetater

24. Sarbare naboer Nei

Risiko. Inneholder omradet sp

esielle risikoer, eller medfg

rer tiltaket spesielle risikoer:

25. Er tiltaket i seg selv et
sabotasje-/terrormal?

Nei

26. Er det potensielle
sabotasje-/terrormal i
naerheten?

Nei

27. Regulerte
vannmagasiner, med spesiell
fare for usikker is, endringer
i vannstand mm

Nei

28. Naturlige
terrengformasjoner som
utgjer spesiell fare (stup
osv.)

Nei

Andre forhold

29. Folkehelse (Helse og
trivsel)

Nei

30. Kriminalitet

Nei

31. Ulykker

Nei

32. Annet

Nei

4.10.2. Vurdering

Eiendommen ligger i en sgrvendt skraning med utsikt mot sjgen og gode solforhold, og tilgang til

offentlig friluftsomrade.

Eiendommen er i dag i bruk til beiteareal, men er ikke et seerlig verdifullt landbruksomrade. Det er
registrert viktige naturtyper sgr pa eiendommen. Sgndre del av eiendommen er del av et regionalt
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friluftsomrade, og grenser til offentlig turvei og badeplass. Ny bebyggelse vil veere svaert synlig i
landskapet, og vil kunne forringe opplevelsen av friluftsomradet.

Kommuneplanens samfunnsdel legger opp til at Kvitsgys befolkning skal kunne gke til 700 innbyggere
innen 2022. Denne gnskede gkningen er allerede dekket i Kvitsgys eksisterende boligreserver
(regulerte boligomrader, og omrader avsatt til bolig i kommuneplanen). Stgrre omdisponeringer fra

LNF til fremtidig bolig anbefales derfor ikke.
Anbefaling

Det anbefales at omradet ikke inntas i kommuneplanen.

4.11. Aarrestad og Gulliksen — fritidsbolig ved Ydstebghavn
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Illustrasjon av kommuneplanen med innspillet

7.

inntegnet.

Gnr./bnr.: 20/2

Forslagsstiller:

Ingunn Aarrestad og Jan Emil Gulliksen

Grunneiere:

Ellen Helgeland Ydstebg

Dagens bruk av omradet:

Eksisterende bygningsruin er ikke i bruk, arealet rundt
er beitemark.

Formal i gjeldende kommuneplan:

LNF

Foreslatt nytt formal:

Fremtidig fritidsbebyggelse

Areal: Eksisterende bygningsruin har ca 80 m2 grunnflate,
naturlig tilhgrende arealer er pa ca. 0,5 daa.
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Beskrivelse av omradet:

Ruin av et gammelt sildesalteri, der en- etasjes
betongmur star igjen. Svaberg med eldre kai. Knausete
terreng rundt.

Oppsummering av innspillet:

-

A ™ 1

@nsker a bygge om den ga_rrlle ruinen fra et sildesalteri til fritidsbolig.

o

Figur 3: Restene av det gamle sildesalteriet. Foto: Forslagsstiller Aarrestad og Gulliksen.

-

4.11.1. Konsekvenser av innspillet

Samfunnsmessige konsekvenser

metersbeltet)

Tema 2 |-110 |+1 |+2 Kommentar

Landbruk X Omdisponering av ca. 0,5 daa LNF- omrade til
utbyggingsformal. Ny adkomstvei gjennom LNF-
omrade ma ogsa paregnes.

Fiskeri X Sildesalteriet er nedlagt, og omradet er i dag
ikke aktuelt til fiskerirelatert naering.

Egnethet for utbygging X Gode solforhold, fin utsikt og umiddelbar

(Solforhold mm.) naerhet til sjgen.

Trafikkforhold X Lokaliteten har per i dag ikke veiadkomst.

Strandsonen (100- X Ligger langs strandlinja.

Helse- og miljpmessige konsekvenser

Tema -2 (-1|10 |+1 +2 Kommentar
Stey og stev X Ikke relevant.
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Biologisk mangfold X Ingen kjente registreringer pa lokaliteten, men
naeromradet er leveomrade for en rekke
redlista fuglearter.

Kulturminner X Ingen andre kjente kulturminner ved
lokaliteten.

Landskap - X Ny fritidsbolig og vei vil fgre til en begrenset

kulturlandskap nedbygging av kulturlandskap. Varsom
gjenbruk av eksisterende ruin vil kunne
begrense landskapspavirkningen.

Rekreasjon og friluftsliv | X Privatisering av strandlinja.

Maloppnaelse

Mal 2 |-1]0 |41 |+2 | Kommentar

Befolkningsutvikling X Nye fritidsboliger vil ikke fgre til flere
fastboende, og vil forsterke Kvitsgys preg som
‘hyttekommune’. Omdisponering vil kunne ha
presedensvirkning for liknende saker i
fremtiden.

Neeringsutvikling X

Kommunikasjoner og X Mangler adkomstvei.

infrastruktur

Energi, miljg, klima og X Eksiterende bygningsruin og kai ligger pa ca

beredskap kote 1, og vil veere sveert utsatt for
havnivastigning.

Folkehelse og universell X

utforming

Barn og unge X

Kulturlivet og X Sildesalteriet er ikke registrert som

kommunens kulturminne. Dersom Sildesalteriets historie

kulturminner og videref@res og gj@res tilgjengelig i nytt bygg,
historie kan tiltaket bidra til bevaring og formidling av
Kvitsgys historie. Dette kan imidlertid vaere
vanskelig a forene med bruk som fritidsbolig.
ROS-Analyse
Hendelse Rele- | Sanns | Kons Risiko | Kommentar
vant

Natur- og miljgforhold

Ras/skred/flom/grunnforhold. Er omradet utsatt for, eller kan planen medfgre risiko for:

1. Havnivastigning

Ja

5 3 Bygningsruin og
tilhgrende kaiomrade
ligger godt under kote
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2,35. Ma handteres ved
regulering.

2. Ekstremveer/nedbgr Ja 5 2 Utsatt for ekstrem vind.
Ma handteres ved
regulering.

3. Flom Nei

4. Grunnforhold Nei

(byggegrunn)

5. Geotekniske utfordringer | Nei

(ras og utglidning)

6. Jorderosjon Nei

7. Skogbrann Nei

Menneskeskapte forhold

Strategiske omrader og funksjoner. Kan tiltaket fa konsekvenser for:

8. Veg, bru, knutepunkt Nei
9. Vann og avlgp Nei
10. Kraftforsyning Nei
11. Annen infrastruktur Nei

(gass med mer)

Forurensningskilder som er til stede i dag, og som bergrer omradet:
12. Permanent forurensning | Nei
13. Akutt forurensning Nei
14. Risikofylt industri med Nei

mer
(kjemikalier/eksplosiver,
olje/gass, radioaktivitet)

Forurensningskilder/faktorer som fglg

er av tiltaket:

15. Fare for akutt Nei

forurensning

16. Permanent forurensning | Nei

17. Risikofylt industri med Nei

mer (kjemikalier/eksplosiver

osv.)

Transport. Er det risiko for:

18. Ulykke med farlig gods Nei

19. Veer/fgre begrenser Ja 3 2 Eksisterende terreng

tilgjengelighet til omradet tilsier at adkomstvei ma
legges langs sjgen, under
kote 2. M3 handteres
ved regulering.
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20. Trafikkulykker Nei

Sarbarhet. Er omradet/tiltaket saerskilt sarbart med hensyn pa:

21. Sikker energiforsyning Nei

22. Sikker vannforsyning Ja 2 2 Avlgp ma sikres mot

(ogsa avigp) tilbakeslag grunnet lav
hgyde over havniva.

23. Tilgjengelighet for Ja 2 2 Ma handteres ved

ngdetater regulering av
adkomstvei.

24. Sarbare naboer Nei

Risiko. Inneholder omradet spesielle risikoer, eller medfgrer tiltaket spesielle risikoer:

25. Er tiltaket i seg selv et Nei

sabotasje-/terrormal?

26. Er det potensielle Nei

sabotasje-/terrormal i

nzerheten?

27. Regulerte Nei

vannmagasiner, med spesiell

fare for usikker is, endringer

i vannstand mm

28. Naturlige Nei

terrengformasjoner som

utgjer spesiell fare (stup

osv.)

Andre forhold

29. Folkehelse (Helse og Nei

trivsel)

30. Kriminalitet Nei

31. Ulykker Nei

32. Annet Nei

4.11.2. Vurdering

Forslagsstiller gnsker a transformere bygningsrestene av et gammelt sildesalteri til fritidsbolig.
Sildesalteriet ligger langs sjgen, med en enkel tilhgrende steinkai. Omradet rundt er LNF/ beitemark,
og det er ikke vei fram til anlegget.

Sildesalteriet er ikke registrert i kommunens bygningsbase eller som kulturminne. Omradet ligger ca.
70 m fra nzermeste bebyggelse mot nord. Langs strandlinjen er det ingen tiltak lenger vest, og mot
@st er moloen ved Grgningen ca. 100 m unna i luftlinje. Strandlinjen og naeromradet rundt fremstar

dermed som ubebygd.

Statlige planretningslinjer for differensiert forvaltning av strandsonen langs sjgen angir et generelt

byggeforbud i 100- metersbeltet. Dersom utbygging skal tillates, bgr det skje i omrader som allerede
er utbygd, slik at utbygging skjer mest mulig konsentrert, og det bgr ikke tillates utbygging i omrader
som har spesielle landskapskvaliteter.
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Avstand til eksisterende bebyggelse, manglende vei, og hensyn til verna av strandlinjen og
kulturlandskapet tilsier at det ikke bgr tillates omdisponering til fritidsbebyggelse.

Ny fritidsbolig vil ogsa veere i konflikt med kommuneplanens mal for befolkningsutvikling og
helarsbosetting, og vil kunne danne presedens for liknende saker.

Anbefaling

Det anbefales at omradet ikke inntas i kommuneplanen.

4.12. Kvitsgy Sydvest AS - fritidsboliger Grgningen

& F‘iqmmerrﬁuseel.
A Ryfylkemuseet

’
-
’
o

~
o

i '

:EfL g e ) Rossgyna

L 1Groningen gy

Ortofoto av omradet. Utsnitt av kommuneplanen med omradet
markert.

Gnr./bnr.: 20/106

Forslagsstiller: Kvitsgy Sydvest AS

Grunneiere: Kvitsgy Sydvest AS

Dagens bruk av omradet: Ikke i bruk, ingen bebyggelse.

Formal i gjeldende kommuneplan: Bolig i plankartet, men kommuneplanbestemmelsene

apnet for inntil 4 fritidsboliger og 6 boliger

Foreslatt nytt formal: Fritidsbebyggelse
Areal: 5,5 daa
Beskrivelse av omradet: Byggeklar tomt som er utsprengt, med eldre kaianlegg

langs sjgen. Grenser til friomrade i s@r og vest.

| side 57 av 67 ]



KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2019-2030

Oppsummering av innspillet:

Sakshistorie:

Forslagsstiller gnsker 8 omdisponere eiendommen til fritidsbebyggelse.

Det foreligger en gjeldende reguleringsplan for omradet (planid 2012003, vedtatt i 2013), som
legger til rette for 6 boliger og 4 fritidsboliger pa eiendommen (felt B2 i gjeldende kommuneplan).
Da reguleringsplanen ikke lot seg realisere, fremmet forslagsstiller i 2017 et nytt forslag til
detaljregulering for 5 fritidsboliger pa eiendommen (planid 2016003). Plan 2016003 ble ved
forstegangsbehandling sendt tilbake til forslagsstiller, med kommentar om at endringen skulle tas
opp i forbindelse med rullering av kommuneplanen.

4.12.1. Konsekvenser av innspillet

Siden det foreligger en gjeldende reguleringsplan for omradet som ble vedtatt i 2013, etter forrige
rullering av kommuneplanen (2012), vil konsekvenser og risiko bli vurdert opp mot gjeldende

reguleringsplan.

Samfunnsmessige konsekvenser

Tema 2 |-110 |+1 |+2 Kommentar

Landbruk X

Fiskeri X

Egnethet for utbygging X Sjgnzere tomter. Lavere utnyttelse kan gi bedre

(Solforhold mm.) uteoppholdsarealer.

Trafikkforhold X Faerre boenheter vil gi mindre trafikk.

Strandsonen (100- X Lavere tetthet kan medfgre at fritidsbebyggelse

metersbeltet) kan trekkes lenger bort fra sjgen, slik at
allmenn ferdsel kan sikres. Se forslag til
bestemmelse under vurdering.

Helse- og miljpmessige konsekvenser

Tema 2 |-110 |+1 |+2 Kommentar

Stey og stev X

Biologisk mangfold X

Kulturminner X

Landskap - X

kulturlandskap

Rekreasjon og friluftsliv X Lavere tetthet kan medfgre at fritidsbebyggelse

kan trekkes lenger bort fra sjgen, slik at
allmenn ferdsel kan sikres. Se forslag til
bestemmelse under vurdering.

Maloppnaelse

Maloppnaelse
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Mal 2 |-1({0 |+1 |+2 | Kommentar

Befolkningsutvikling X 6 regulerte sentrumsnaere boliger utgar. Flere
fritidsboliger vil ikke fgre til flere fastboende,
og vil forsterke Kvitsgys preg som
‘hyttekommune’. Omdisponering vil kunne ha
presedensvirkning for liknende saker i
fremtiden.

Neeringsutvikling X

Kommunikasjoner og X

infrastruktur

Energi, miljg, klima og X

beredskap

Folkehelse og universell X

utforming

Barn og unge X

Kulturlivet og X

kommunens

kulturminner og

historie

ROS-Analyse

Hendelse Rele- | Sanns | Kons Risiko | Kommentar

vant

Natur- og miljgforhold

Ras/skred/flom/grunnforhold. Er omradet utsatt for, eller kan planen medfgre risiko for:

1. Havnivastigning Ja 5 3 Hele eiendommen ligger
under kote 2,35. Ma
handteres ved
regulering. Ingen
endring fra gjeldende
regulering.

2. Ekstremvaer/nedbgr Ja 5 2 Utsatt for ekstrem vind.
Ingen endring fra
gjeldende regulering.

3. Flom Nei

4. Grunnforhold Ja 3 3 Ustabil eldre kai som ma

(byggegrunn) forsterkes dersom den
skal bebygges. | nytt
forslag til regulering er
bebyggelsen trukket bort
fra kaien.

5. Geotekniske utfordringer | Nei

(ras og utglidning)
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6. Jorderosjon

Nei

7. Skogbrann

Nei

Menneskeskapte forhold

Strategiske omrader og funksjoner. Kan tiltaket fa konsekvenser for:

8. Veg, bru, knutepunkt Nei
9. Vann og avlgp Nei
10. Kraftforsyning Nei
11. Annen infrastruktur Nei

(gass med mer)

Forurensningskilder som er til stede i dag, og som bergrer omradet:
12. Permanent forurensning | Nei
13. Akutt forurensning Nei
14. Risikofylt industri med Nei

mer
(kjemikalier/eksplosiver,
olje/gass, radioaktivitet)

Forurensningskilder/faktorer som fglger av tiltaket:
15. Fare for akutt Nei

forurensning

16. Permanent forurensning | Nei

17. Risikofylt industri med Nei

mer (kjemikalier/eksplosiver

osv.)

Transport. Er det risiko for:

18. Ulykke med farlig gods Nei

19. Veer/f@re begrenser Nei

tilgjengelighet til omradet

20. Trafikkulykker Ja 2 3 Smal adkomstvei

gjennom Ydstebghavn.
Feerre boenheter

reduserer risiko ift.

gieldende regulering.

Sarbarhet. Er omradet/tiltaket szerskilt sarbart med hensyn pa:

21. Sikker energiforsyning Nei
22. Sikker vannforsyning Nei
(ogsa avlgp)

23. Tilgjengelighet for Nei
ngdetater

24. Sarbare naboer Nei
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Risiko. Inneholder omradet spesielle risikoer, eller medfgrer tiltaket spesielle risikoer:

25. Er tiltaket i seg selv et Nei
sabotasje-/terrormal?

26. Er det potensielle Nei
sabotasje-/terrormal i

naerheten?

27. Regulerte Nei

vannmagasiner, med spesiell
fare for usikker is, endringer
i vannstand mm

28. Naturlige Nei
terrengformasjoner som
utgjer spesiell fare (stup
osv.)

Andre forhold

29. Folkehelse (Helse og Nei
trivsel)

30. Kriminalitet Nei
31. Ulykker Nei
32. Annet Nei

4.12.2. Vurdering

Gjeldende reguleringsplan legger til rette for 6 boliger og 4 fritidsboliger pa eiendommen.
Forslagsstiller har fremmet ny reguleringsplan med 5 fritidsboliger, og @nsker derfor 3 omdisponere
omradet til ren fritidsbebyggelse. Dette betyr i praksis at 6 sentrumsnaere regulerte boliger utgar,
mens antall fritidsboliger gkes fra 4 til 5.

Det anses som uheldig at 6 sentrumsnaere regulerte boliger gnskes omdisponert til ren
fritidsbebyggelse. Dette er ikke i trad med samfunnsdelens mal om befolkningsutvikling, og
etableringen av et rent hytteomrade pa eiendommen vil forsterke Kvitsgys preg som
‘hyttekommune’.

Det har imidlertid vist seg at den regulerte kombinasjonen av boliger og fritidsboliger ikke har latt seg
realisere. Gjeldende kommuneplan apner allerede for inntil 4 fritidsboliger pa eiendommen. Nye
fritidsboliger vil veere i konflikt med kommuneplanens mal for befolkningsutvikling, men kommunen
gnsker likevel @ dpne for forsiktig utbygging av fritidsboliger der forholdene tillater det.

En gkning i antallet fra 4 til 5 fritidsboliger anses a vare i konflikt med samfunnsdelens mal om
befolkningsutvikling, og vil kunne ha presedensvirkning for liknende saker.

Lavere tetthet pa eiendommen kan gi bedre bokvaliteter, og fri allmenn ferdsel langs sjgen kan sikres
gjennom en bestemmelse.

Anbefaling

Det anbefales at omradet inntas i kommuneplanen som fritidsbebyggelse som felt BFR2
(fritidsbebyggelse), med fglgende bestemmelse:
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Det tillates etablert inntil 4 fritidsboliger. Det ma utarbeides reguleringsplan f@r det kan gis tillatelse
til nye tiltak. Reguleringsplanen skal sikre fri allmenn ferdsel langs sjgen.

4.13. Oddvar Helge Nordbg- fritidsbolig Vollsgy

[llustrasjon av kommuneplanen med innspillet

& e “ inntegnet.
Ortofoto av omradet.
Gnr./bnr.: 16/41
Forslagsstiller: Oddvar Helge Nordbg
Grunneiere: Oddvar Helge Nordbg
Dagens bruk av omradet: Innmarksbeite
Formal i gjeldende kommuneplan: LNF
Foreslatt nytt formal: Fritidsbolig
Areal: 0,4 daa
Beskrivelse av omradet: Gresskledt eiendom pa et lite nes ved sjgen.

Oppsummering av innspillet: Grunneier gnsker eiendommen omdisponert til fritidsbebyggelse, for
a oppfare en fritidsbolig. Dette ble ogsa spilt inn av grunneier ved sist kommuneplanrullering, der
innspillet ble avvist.

4.13.1. Konsekvenser av innspillet

Samfunnsmessige konsekvenser

Tema 2110 |+1 +2 Kommentar

Landbruk X Omdisponering av 0,4 daa innmarksbeite.
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Fiskeri X
Egnethet for utbygging X Gode solforhold og med strandlinje.
(Solforhold mm.)
Trafikkforhold X
Strandsonen (100- X Hele eiendommen ligger i 100- metersbeltet.
metersbeltet)
Helse- og miljpmessige konsekvenser
Tema 22 |-110 |[+1 |+2 Kommentar
Stey og stev X
Biologisk mangfold X Viktig naturtype i sj@ — skjellsand. Flere rgdlista
fuglearter registrert i naeromradet.
Kulturminner X Ingen registrerte kulturminner pa
eiendommen.
Landskap - X Ny bebyggelse i skjeergarden vil veere sveert
kulturlandskap synlig i landskapet, men ligger naer
eksisterende bebyggelse.
Rekreasjon og friluftsliv X Ny bebyggelse vil hindre allmenn ferdsel langs
sjgen, og medfgre privatisering av strandlinja.
Maloppnaelse
Maloppnaelse
Mal -2 [-1|0 |+1 |+2 | Kommentar
Befolkningsutvikling X Nye fritidsboliger vil ikke fgre til flere
fastboende, og vil forsterke Kvitsgys preg som
‘hyttekommune’. Omdisponering vil kunne ha
presedensvirkning for liknende saker i
fremtiden.
Neeringsutvikling X
Kommunikasjoner og X Adkomstvei og ngdvendig infrastruktur er
infrastruktur opparbeidet i Vollsgytunet, 25 m fra
eiendommen.
Energi, miljg, klima og X Deler av eiendommen ligger under kote 2,35 og
beredskap vil vaere utsatt for havnivastigning/ stormflo.
Folkehelse og universell X
utforming
Barn og unge X
Kulturlivet og X
kommunens
kulturminner og
historie
ROS-Analyse
I side 63 av 67 I




KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2019-2030

Hendelse

Rele-
vant

Sanns

Kons Risiko

Kommentar

Natur- og miljgforhold

Ras/skred/flom/grunnforhold.

Er omradet utsatt for, eller kan planen medfgre risiko for:

1. Havnivastigning Ja 5 3 Deler av eiendommen
ligger under 2,35 moh.
Ma handteres ved
regulering.

2. Ekstremveer/nedbgr Ja 5 2 Utsatt for ekstrem vind.
Ma handteres ved
regulering.

3. Flom Nei

4. Grunnforhold Nei

(byggegrunn)

5. Geotekniske utfordringer | Nei

(ras og utglidning)

6. Jorderosjon Nei

7. Skogbrann Nei

Menneskeskapte forhold

Strategiske omrader og funksjoner. Kan tiltaket fa konsekvenser for:

8. Veg, bru, knutepunkt Nei
9. Vann og avlgp

10. Kraftforsyning Nei
11. Annen infrastruktur Nei

(gass med mer)

Forurensningskilder som er til

stede i dag, og som bergrer omradet:

12. Permanent forurensning | Nei
13. Akutt forurensning Nei
14. Risikofylt industri med Nei

mer
(kjemikalier/eksplosiver,

olje/gass, radioaktivitet)

Forurensningskilder/faktorer som fglg

er av tiltaket:

15. Fare for akutt Nei
forurensning

16. Permanent forurensning | Nei
17. Risikofylt industri med Nei

mer (kjemikalier/eksplosiver
osv)
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Transport. Er det risiko for:

18. Ulykke med farlig gods Nei
19. Veer/f@re begrenser Nei
tilgjengelighet til omradet

20. Trafikkulykker Nei

Sarbarhet. Er omradet/tiltaket

saerskilt sarbart med hensyn pa:

21. Sikker energiforsyning Nei

22. Sikker vannforsyning Ja 2 2 Ved regulering ma det

(ogsa avigp) vurderes om avlgp ma
sikres mot tilbakeslag
grunnet lav hgyde over
havet.

23. Tilgjengelighet for Nei

ngdetater

24. Sarbare naboer Nei

Risiko. Inneholder omradet spesielle risikoer, eller medfgrer tiltaket spesielle risikoer:

25. Er tiltaket i seg selv et
sabotasje-/terrormal?

Nei

26. Er det potensielle
sabotasje-/terrormal i
naerheten?

Nei

27. Regulerte
vannmagasiner, med spesiell
fare for usikker is, endringer
i vannstand mm

Nei

28. Naturlige
terrengformasjoner som
utgjer spesiell fare (stup
osv.)

Nei

Andre forhold

29. Folkehelse (Helse og
trivsel)

Nei

30. Kriminalitet

Nei

31. Ulykker

Nei

32. Annet

Nei

4.13.2. Vurdering

Eiendommen er pd ca. 400 m?, og ligger langs sjgen pa et lite nes ved Kunes pa Vollsgy. Eiendommen
er sgrvestvendt, med gode solforhold og egen strandlinje.

Hgyeste punktet pa eiendommen ligger mellom kote 3 og 4, rundt 10 m fra strandlinja. En del av
eiendommen ligger under 2,35 moh., noe som begrenser hvor bebyggelsen kan plasseres med tanke

pa havnivastigning/ stormflo.
I
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Statlige planretningslinjer for differensiert forvaltning av strandsonen langs sjgen angir et generelt
byggeforbud i 100- metersbeltet. Dersom utbygging skal tillates, bgr det skje i omrader som allerede
er utbygd, slik at utbygging skjer mest mulig konsentrert.

Eiendommen ligger like ved en eksisterende adkomstvei og et nyere boligomrade med flere
gjenstaende byggeklare tomter. Eksisterende boliger er imidlertid trukket noe tilbake fra sjgen, og
allmenn ferdsel er sikret i et regulert friluftsomrade langs sjgen. A tillate bebyggelse i strandlinja pa
den omsgkte eiendommen vil bryte med dette prinsippet i tilgrensende reguleringsplan, og vil kunne
har en privatiserende virkning for strandsonen.

Ny fritidsbolig vil ogsa veere i konflikt med kommuneplanens mal for befolkningsutvikling og
helarsbosetting, og vil kunne danne presedens for liknende saker.

Anbefaling

Det anbefales at omradet ikke inntas i kommuneplanen.

Som fglge av vedtak i kommunestyret 12.06.2019, sak 33/19, tas omradet inn i kommuneplanen.
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5. SAMLET VURDERING

| trad med forskrift om konsekvensutredninger skal det gjgres en vurdering av de samlede
virkningene til kommuneplanens arealdel.

Foreliggende kommuneplanrevisjon sikrer utvidelser av offentlige arealer ved skolen og kirken, samt
nytt areal til en innfartsparkering for Ydstebghavn. Dette anses som viktige forutsetninger for et
levende kystsamfunn med et godt servicetilbud, og et attraktivt sentrumsomrade med godt bomiljg.
Til sammen omdisponeres det 11,4 daa landbruksareal til offentlige formal. De negative
konsekvensene for landbruk blir oppveid av samfunnsnytten som de nye offentlige arealene vil gi
Kvitsgysamfunnet.

Samtidig tilbakefgres ca. 35 daa utbyggingsareal (vindkraftverk) til LNF, da det regulerte
vindkraftverket pa Nordbg ikke vil bli bygd. Dette har store positive konsekvenser for landbruk og
landskapsvirkning, da en vindmelle ville vaert synlig fra store deler av gya. Et vindkraftomrade i sjgen
nord for Kvitsgy, som var tenkt som mulig testanlegg, er ogsa tatt ut av plankartet. Dette har ogsa
positive konsekvenser for landskapsvirkningen og opplevelsen av skjeergarden. Samtidig gir man
dermed fra seg en mulighet til & forsyne Kvitsgy med egenprodusert, klimangytral strem.

Det er ikke tatt inn nye stgrre boligomrader i arealdelen. Hovedbegrunnelsen er at gjeldende
reguleringsplaner og kommuneplan allerede inneholder en tilstrekkelig boligreserve pa rundt 100
boliger for & na samfunnsdelens mal om en fremtidig befolkning pa 700 innbyggere, tilsvarende en
gkning pa ca. 200.

Pa Grgningen Vest er et tidligere naeringsomrade endret til kombinert formal, for a legge til rette for
en utvikling av omradet. En varsom utvikling her vil kunne styrke Ydstebghavn som sentrumsomrade,
og tilfgre tettstedet nye funksjoner.

Det legges ikke opp til en vesentlig gkning i antall fritidsboliger, med kun to nye fritidsboliger utover
gjeldende reguleringsplaner og eksisterende. Samlet vil dermed malet om et levende heldrssamfunn
ikke bli vesentlig svekket.

Rundt sg@rsiden av Grgningen var det i tidligere kommuneplankart inntegnet et omrade i sjg for fiske,
dette er tatt ut av plankartet. Det foregar ikke lenger kommersielt fiske i det aktuelle omradet, og
endringen har dermed ingen praktisk betydning.
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