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Formalet med planen er & regulere de tre hummerparkene Ydstebg, Adngyskjeeret og
Bjelland. To av disse har bebyggelse og er i bruk, mens for den tredje eksisterer kun
fundamentene. Reguleringen skal legge rammer for videre drift av de to anleggene med
eksisterende bygg, og for et nytt bygg i tilknytning til ruinene av bygget som stod ved
Adngyskjaeret. Det nye bygget skal utformes som et overnattingssted som skal drives av
Turistforeningen (STF).



De tre lokalitetene ligger med innbyrdes avstand i Kvitsgys skjeergard. Det vil vaere naturlig at
planen har tre formalsomrader. | samrad med kommunen vil vi finne hvordan avgrensingen
av formalsomradene skal gjgres pa plankartet.

De tre lokalitetene fra nord til sgr Ydstebgparken, Adngyskjeeret og Bjellandparken

Felles for de tre lokalitetene er at de ligger i et sund mellom to gyer eller holmer. Sundene
har ulik grad av &penhet, der Bjelland ligger i et langt og smalt sund, mens Adngyskjaeret er
et relativt apent sund.

Alle tre ble bygget som hummerparker der hummer ble samlet opp fgr salg og utskiping:



- Bjellandparken ble bygget i 1902 og har en noenlunde intakt bebyggelse. Pakkhuset
er i dag i bruk som fritidsbolig. Parken eies av Bjellandparken AS.

- Ydstebgparken ble bygget i 1931 og har ogsa intakt bygning. Den eies av Karmsund
Marine Kvitsgy AS, som driver sjpmatnaering i anlegget.

- Adngyskjaeret ble bygget i 1947. Bebyggelsen er fiernet og i dag er det kun deler av
fundamentene tilbake. Den er i privat eie, og Turistforeningen (STF) har opsjon pa
kigp med formal om a etablere en turisthytte her.

De tre lokalitetene ligger i et naturomrade hvor det er fa andre menneskeskapte inngrep
eller konstruksjoner.

Bjellandparken, fra Schjelderup & Grams mulighetsstudie 2022

Ydstebgparken, fra Schjelderup & Grams mulighetsstudie 2022



Adngyskjaeret, som het Haalandsparken da den hadde bebyggelse, fra Schjelderup & Grams
mulighetsstudie 2022

Nasjonale forventninger til regional og kommunal planlegging 2019-2023 gir fgringer for
forvaltning av naturomradene. Gjennom langsiktig planlegging skal verdiene sikres, og det
kan legges til rette for baerekraftig utvikling av reiseliv og annet ressursbasert neaeringsliv.

Under punkt 2.3 Aktiv forvaltning av natur- og kulturminneverdier heter det:

Kommuneplan 2019-2030 gir fgringer for utforming av nye tiltak og stiller krav til
reguleringsplaners innhold. | kommuneplanen er de tre lokalitetene avsatt til Hensynssone
Kulturmiljg, H570. Store deler av gyene bygningene ligger til er Hensynsone Flomfare, H320.

Under punkt 4 Bruk og vern av sjg og vassdrag, med tilhgrende strandsone heter det:

Under punkt 5 Hensynssoner stilles det krav til utforming i Hensynsone Flomfare:




Under samme punkt gis det ogsa bestemmelser for Hensynssone Kulturmiljg:



De tre lokalitetene i Kommuneplan 2019-2030; Hensynsone Kulturmiljg og Flomfare

Omradet for lokalitetene har ikke reguleringsplan

Reguleringen skal utformes innenfor rammene gitt av kommuneplanen. Reguleringen skal
sikre bevaring av kulturmiljgverdiene i alle tre lokalitetene. For de to som er i bruk skal
planen legge til rette for videre drift. Det er gnskelig at reguleringen legger til rette for mer
publikumsrettet virksomhet. Omfang av bruk og rammer for tiltak skal avklares gjennom
reguleringsprosessen.



| Ydstebgparken er det gnskelig a legge til rette for overnatting og bevertning. For
Bjellandparken er det gnskelig a formalisere fritidsboligformalet gjennom reguleringen.

| tilknytning til restene av fundamentene som star ved Adngyskjaeret skal planen legge til
rette for et nytt bygg for overnatting. Det nye bygget tenkes som en egen, uavhengig
konstruksjon. Bygget planlegges for 15 bespkende, med noe fellesfunksjoner og mindre
enheter for overnatting. Gjerne etter modell fra Skapet.

Bygget skal utformes slik at det er reversibelt, som betyr at det kan fjernes uten 3 sette for
store spor. Strgm og va-system tenkes som lokalt system i form av solstrgm og tanker for
vann og avlgp. Opplegg for betjening av tankene avklares i planprosessen. De besgkendes
transport til og fra tenkes i form av mindre bater; kajakk og robat. Det skal ogsa gjgres
vurdering av betjening med el-bat. Bryggebehov ma avklares.

Planen vil ikke gi endringer i bebyggelsens virkning pa omgivelsene for de to lokalitetene
med eksisterende bygg. Malet er at reguleringen gir rammer som sikrer disse kulturminnene
for fremtiden. Virkningen av bruken av disse anleggene skal vurderes og bestemmelser
utformes for @ minimere evt negative virkninger.

Mal for utforming av overnattingsstedet er at det far en arkitektur som spiller godt sammen
med landskap og kulturminner.

Overnattingsstedet vil tilby tilreisende og fastboende et nytt sted & besgke i skjaergarden, og
slik gi en mer umiddelbar naturkontakt og bidra til a styrke friluftslivet. Bygget vil ogsa bidra
til & formidle historien om kulturminneverdien til hummerparkene i skjeergarden.



Lokalitetene er Hensynsone Bevaring kulturmiljg og ligger i et omrade for Hensynsone
Flomfare. | ROS-analysen vil det gjgres vurderinger hvordan avveining mellom
kulturminnehensyn og byggetekniske krav skal balanseres i utforming av reguleringsplanen.

Omradet er ogsa vindutsatt. Planen vil derfor stille krav til tiltakenes konstruksjon.

Som naturomrade kan tiltak ha pavirkning pa fugle- plante og maritimt liv. Pa grunnlag av
kartlegging vil det gis rammer for utforming og bruk i planen.

Beredskap er ogsa et aktuelt tema for overnattingsstedet pa Adngyskjeeret. Her skal det
vurderes sikring ved ugnskede hendelser.

Reguleringsplanens innhold faller ikke inn under tiltak nevnt i vedlegg | eller Il som omtaler
hvilke planer det stilles krav om konsekvensutredning for. Det er derfor ikke behov for
konsekvensutredning.

Tiltak i planen bergrer naturomrader og kulturminner. Planen vil ha betydning for
kommunens satsing pa reiseliv.

Statsforvalter, fylkeskommune, fagmyndigheter og organisasjoner ihht kommunens
varslingslister.

Reguleringsplanarbeidet utfgres av KAP i samarbeid med Schjelderup & Gram. KAP vil sta for
det reguleringstekniske og plandokumentene, mens SG skal utforme bebyggelse og bista i
planarbeidet med kulturminnefaglig kompetanse.

Planen utarbeides i samrad med bergrte fagmyndigheter, kommunen og grunneiere.
Arbeidet organiseres i tematiske mgter der forberedte problemstillinger giennomgas og
drgftes.
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